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MEMORIU DE PREZENTARE 
  
1. INTRODUCERE 
 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

 

Denumirea lucrării: PLAN URBANISTIC ZONAL SI  

   REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT 
    in vederea realizării investiției  

   “CENTRU SOCIAL MULTIFUNCTIONAL PENTRU  

   PERSOANE VARSTNICE” 

 

Amplasament: Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, Județul Olt 

 

Beneficiar:                  U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL 

 

Proiectant:         BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CONSTANTIN PORUMBACU 

      S.C. SUPLEX ILIGRUP S.R.L. 

 

Data elaborării:       04.2018 

   

1.2. OBIECTUL PUZ 

 

 Pe terenul situat în Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, conform 

Certificatului de Urbanism nr. 255 din 08.06.2017, emis de Primăria municipiului Caracal, 

beneficiarul, U.A.T. municipiul Caracal, își manifesta intenția de a realiza investiția “Centru 

Social Multifuncțional pentru Persoane Vârstnice”.  

Conform PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 

03/30.01.2014 imobilul este situat in subzona IS4 – Subzona construcțiilor pentru 

învățământ. 

 Prin Hotărârea Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 52/2017 se aproba 

schimbarea destinației imobilului situat în Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, din 

Unitate de învățământ in “Centru Social Multifuncțional pentru Persoane Vârstnice” pe o 

perioada de 10 ani.  

 In vederea realizării investiției se propune schimbarea zonei funcționale IS4 – Subzona 

construcțiilor pentru învăţământ  in Subzona IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate.  

Obiectivul propus se încadrează in situațiile admise privind derogările de la prevederile 

PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, 

care menționează ca derogările sunt admise in cazul in care obiectivele propuse au destinații 

semnificative oportune pentru municipiul Caracal. 
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In cazul situațiilor speciale si a derogărilor, autorizarea este posibila doar pe baza unor 

Planuri Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii.  

Intervențiile urbanistice propuse in vederea realizării obiectivului, pe parcela identificata 

cu nr. cadastral 53506, sunt:  
 

- Schimbarea zonei funcționale IS4 – Subzona construcțiilor pentru învăţământ  

in subzona IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate; 

-  Stabilirea categoriilor funcționale pe terenul studiat;  

- Stabilirea reglementarilor urbanistice pe terenul studiat.  
 

 Prezentul PUZ se aplică teritoriului studiat, delimitat de următoarele vecinătăţi:  

- nord:  Strada Decebal; 

- sud:  Strada Gheorghe Doja; 

- vest:  cale de acces intre străzile Gheorghe Doja si Decebal; 

- est:  Strada Decebal. 
  

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafața de 3145,00 mp, este delimitat de următoarele 

vecinătăţi 

- nord:  Strada Decebal; 

- est:  Locuințe individuale si colective mici; 

- sud:  Strada Gheorghe Doja; 

- vest:  Locuințe individuale si colective mici. 

Imobilul aparține Domeniului Public al municipiului Caracal conform C.F. – 53506, a 

municipiului Caracal. 

 

1.3. SURSE DOCUMENTARE   
 

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru s-au studiat următoarele documentații: 

- Plan Urbanistic General al Municipiului Caracal si Regulamentul Local de Urbanism 

aferent; 

- Studiul geotehnic întocmit de PFA – Filip STANCIU; 

- Ridicarea topografica pentru zona studiata, întocmita de S.C. GEOTOP CADING; 

- Acte de proprietate; 

- Certificat de Urbanism nr. nr. 255 din 08.06.2017, emis de Primăria municipiului 

Caracal;  

- Avizul de oportunitate nr. 02 din 10.04.2018;  

- Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism nr. 255 din 08.06.2017. 
 

La elaborarea documentației s-a ținut cont de prevederile următoarelor documente: 

¶ Ghidul privind metodologia de elaborare si conținutul cadru al P.U.Z., indicativ 

GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000. 

¶ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completările 

si modificările ulterioare; 

¶ Codul civil; 



 
Birou Individual de Arhitectura 

CONSTANTIN PORUMBACU 
Sos. Mihai Bravu nr. 64-88, sect.2, 

București 
 

 

 

PLAN URBANISTIC  ZONAL si 

REGULAMENT  LOCAL DE URBANISM  AFERENT  

 

Volumul I 

 

MEMORIU DE 

PREZENTARE 

PR. NR. 4/2018 

 

in vederea realizării investiției 

“CENTRU SOCIAL MULTIFUNCTIONAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE”  
Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr.62, județul Olt 

 

7 

 

¶ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996; 

¶ Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena 

si sănătate publica privind mediul de viața al populației. 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
 

2.1. EVOLUTIA ZONEI 
 

Evoluția localității a fost influențată de poziționarea sa la întretăierea drumurilor 

comerciale ce coborau de-a lungul Oltului cu cele ce urmau linia de demarcaţie dintre deal şi 

câmpie de la vest la est. Astfel a fost favorizată dezvoltarea comerțului cu  produse agricole.  

După prima jumătate a sec XIX, a luat naştere oraşul modern, prin construcția de edificii 

particulare impunătoare si edificii reprezentative pentru instituţiile administrative, canalizarea 

pârâului ce traversa oraşul, pavarea străzilor şi a şoselelor si amenajarea unei grădini publice.  

Zona in care este amplasat terenul studiat a evoluat prin modernizarea construcțiilor 

existente si prin inserarea de imobile noi pe terenurile libere. 
 

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE 
 

Perimetrul studiat in vederea întocmirii PUZ – “Centru Social Multifuncțional pentru 

Persoane Vârstnice” se afla in intravilanul municipiului Caracal pe str. Strada Gheorghe Doja, 

nr. 62, cu acces auto de pe strada Gheorghe Doja, drum cu 2 benzi de circulație, cu lățimea 

carosabila de 7 m si îmbrăcăminte din asfalt si pe Strada Decebal, drum cu 2 benzi de circulație, 

cu lățimea carosabila de 7 m si îmbrăcăminte din asfalt.  

Perimetrul studiat este încadrat de următoarele vecinătăţi :  

- nord:  Strada Decebal; 

- sud:  Strada Gheorghe Doja; 

- vest:  cale de acces intre străzile Gheorghe Doja si Decebal; 

- est:  Strada Decebal. 
  

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafața de 3145,00 mp, este delimitat de următoarele 

vecinătăţi: 

- nord:  Strada Decebal; 

- est:  Locuințe individuale si colective mici; 

- sud:  Strada Gheorghe Doja; 

- vest:  Locuințe individuale si colective mici. 
 

Regimul juridic 

 

Imobilul aparține Domeniului Public al municipiului Caracal conform C.F. – 53506, a 

municipiului Caracal. 
  
  

Prevederile PUG-lui aprobat, destinația stabilita prin PUG-ul aprobat pentru 

amplasamentul analizat care face obiectul studiului  
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Conform PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 

03/30.01.2014 pe terenul studiat sunt următoarele zone funcționale: 

- M1 - Subzona mixta destinata locuințelor individuale si colective 

mici si serviciilor; 

- LI1 - Locuințe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in 

ansambluri preponderent rezidențiale; 

- IS4 - Subzona construcțiilor pentru învăţământ . 

 In vederea realizării investiției se propune schimbarea zonei funcționale IS4 – Subzona 

construcțiilor pentru învăţământ  in Subzona IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate. 

  
 

Terenul care a generat P.U.Z. va avea subzona funcționala: 

- IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate 

 
 

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI  NATURAL 
 

Municipiul Caracal se află în jumătatea sudică a județului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km 

de Corabia şi la 37 km de Balş. Cel mai îndepărtat oraş din regiune fată de Caracal este Craiova, 

la 54 km spre est. 

Municipiul Caracal aparţine Câmpiei Romanaţiului, subunitate a Câmpiei Olteniei, în 

marginea estică a subdiviziunii geografice numită Câmpul Leu-Rotunda. Acest câmp este o 

prelungire spre sud a Piemontului Getic şi are aspect peninsular fiind înconjurat la est de Olt, la 

sud de Dunăre şi la vest de Jiu. Nivelul câmpului are în vatra orașului 120-130 m altitudine 

absolută iar terasa Caracal 90-93 m faţă de nivelul mării.  

Zona geografică în care se află oraşul Caracal are un climat temperat continental, cu 

uşoare influenţe submediteraneene. Temperatura medie anuală este de 11 °C. (temperatura 

minimă absolută este de - 31°C; temperatura maximă absolută este de + 40.5°C). 

Datele referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in 

Studiul Geotehnic anexat, întocmit de S.C. GEOTOP CADING S.R.L. 

Din punct de vedere al seismicității, municipiul Caracal este situat, conform STAS 

11100/1 – 1993, in zona de intensitate seismica de grad 7/1 (M.S.K.), iar in conformitate cu 

prevederile Normativului P 100/1-2013, valoarea accelerației terenului pentru proiectare este ag 

= 0,16 g, perioada de control (colt) Tc = 1,0 sec.  

 

2.4. CIRCULATIA 
 

Circulația principala in zona se desfăşoară pe strada Gheorghe Doja, drum cu 2 benzi de 

circulație, cu lățimea carosabila de 7 m si îmbrăcăminte din asfalt si pe Strada Decebal, drum cu 

2 benzi de circulație, cu lățimea carosabila de 7 m si îmbrăcăminte din asfalt.  
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2.5. OCUPAREA TERENULUI 
 

Zona studiata este ocupata preponderent de construcții cu funcțiunea de locuințe 

individuale si colective mici si servicii. 

 Pe amplasamentul studiat exista o construcție cu funcțiunea de unitate de învăţământ .  

 Prin Hotărârea Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 52/2017 se aproba 

schimbarea destinației imobilului situat în Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, 

din Unitate de învăţământ  in “Centru Social Multifuncțional pentru Persoane Vârstnice” 

pe o perioada de 10 ani.  
 

2.6. ECHIPARE EDILITARA 
 

Zona, in ansamblu, este echipata cu utilităţi: apa, canalizare, energie electrica, gaze 

naturale, telefonie.  

Amplasamentul studiat beneficiază de echipare tehnico-edilitara completa la nivelul 

străzii si in interiorul parcelei.  

 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 
 

In zona studiata nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. Factorii de 

poluare a mediului natural sunt cei generați de traficul auto de pe căile rutiere 

Obiectivul de investiție propus nu generează surse de poluare a mediului. 
 

Relaţia cadru natural - cadru construit.  
 

Dezvoltarea urbanistica a unei localităţi, trebuie sa se înscrie în cerințele și în structura 

programelor de management al mediului. Dezvoltarea durabila nu poate fi realizata decât daca 

orice activitate umana, de la asigurarea condițiilor civilizate ale existentei cotidiene (încălzire, 

hrana, îngrijirea sănătății, dezvoltare spirituala, etc.) pana la activitățile de folosire a resurselor și 

de producere a bunurilor materiale, este privita prin prisma integrării sale ecologice. 

Obiectivul de investiție propus acorda o atenţie deosebită pentru amenajarea spațiului 

construit atât in ce privește aspectul cantitativ (suprafeţe de spaţiu plantat) cât şi la relaţionarea 

acestora şi în special la relaţia vizuală.  
 

Riscurile naturale sau antropice 
 

- cutremure de pământ: 

 Legea nr. 575 / 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - 

Secţiunea a V-a - Zone de risc natural, Secţiunea Cutremure de pământ, stabileşte intensitatea 

seismică pentru municipiul Caracal:  gradul VIII MSK. 
 

- Valori de patrimoniu ce necesita protecție 

 Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu, înscris în Lista Monumentelor Istorice 

2004, ce necesita protecție. Terenul studiat nu intră în raza de protecţie a vreunui obiectiv 

protejat prin Ordonanţa 2314/2004. 
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI 
 

Principalele elemente de disconfort semnalate de populație 
 

Consultarea populației se realizează prin anunțuri publice, consultare in diferitele 

faze de elaborare si / sau dezbatere publica.  

Printre elementele de disconfort semnalate de populație se regăsește si insuficienta 

spatiilor sociale destinate persoanelor vârstnice. 
 

Masuri ale autorităţilor publice 
 

Primăria Caracal facilitează accesul populației la luarea deciziilor din administrația 

publica, la consultarea documentațiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile 

acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentații. 

Primăria Caracal urmăreşte dezvoltarea sustenabilă a municipiului, având scopul de a 

răspunde nevoilor populației.  
 

Punct de vedere al proiectantului 
 

Documentația propusa se încadrează in obiectivele strategice susţinute de autoritățile 

locale care urmăresc în principal satisfacerea nevoilor primare ale comunităţii locale, prin 

îmbunătăţirea mediului construit, creşterea calităţii zonei urbane si ameliorarea calităţii vieţii.  

Documentația propusa răspunde nevoilor populației ținând cont de dinamica reala de 

dezvoltare a orașului si de tendințele de dezvoltare in zona.  

 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 
 

La baza proiectării construcțiilor ce urmează a se executa in zona studiata, vor sta 

ridicarea topografica si concluziile studiului geotehnic întocmite pentru aceasta zona 

 

3.2. PREVEDERI ALE PUG 
 

Conform PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 

03/30.01.2014 pe terenul studiat sunt următoarele zone funcționale: 

- M1 - Subzona mixta destinata locuințelor individuale si colective 

mici si serviciilor; 

- LI1 - Locuințe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in 

ansambluri preponderent rezidențiale; 

- IS4 - Subzona construcțiilor pentru învăţământ , care se propune a fi schimbata in IS6 

- Subzona construcțiilor pentru sănătate. 
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
  

 Zona studiata nu prezintă elemente speciale privind fondul plantațiilor existente acesta 

fiind nesemnificativ sau care sa atragă o atenție sporita din punct de vedere al protejării anumitor 

specii.  

Aspectul exterior al construcțiilor se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate.  

Terenul va fi amenajat cu spatii verzi ce vor reprezenta minim 20% din suprafața 

terenului. 

Spatiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațada; minim 

40% din gradina de fațada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, 

trotuare de garda vor fi înierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 

 

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
 

Circulația principala in zona se desfăşoară pe strada Gheorghe Doja, drum cu 2 benzi de 

circulație, cu lățimea carosabila de 7 m si îmbrăcăminte din asfalt si pe Strada Decebal, drum cu 

2 benzi de circulație, cu lățimea carosabila de 7 m si îmbrăcăminte din asfalt.  

Accesul la terenul care a generat PUZ este asigurat din Strada Gheorghe Doja si din  

Strada Decebal. 

 Staționarea autovehiculelor necesare funcționarii diferitelor activităţi se va face numai in 

interiorul parcelei, deci in afara circulațiilor publice. Toate parcajele vor fi plantate obligatoriu 

cu cel puțin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 m 

înălțime. 

 Pentru construcțiile de sănătate va fi prevăzut cate un loc de parcare la 5 persoane 

angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori. Parcajele pot fi amplasate diferențiat pentru 

personal, pacienți si vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienți vor fi amplasate 

adiacent drumului public. 

 In incinta sunt admise capacitați de transport pentru aprovizionare/intervenție. 

 

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA  

- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI 

 

Funcțiunea solicitata de investitor si propusa prin P.U.Z. 
 

 Prin Hotărârea Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 52/2017 se aproba 

schimbarea destinației imobilului situat în Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, din 

Unitate de învăţământ  in “Centru Social Multifuncțional pentru Persoane Vârstnice” pe o 

perioada de 10 ani.  

 In vederea realizării investiției se propune schimbarea zonei funcționale IS4 – Subzona 

construcțiilor pentru învăţământ  in Subzona IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate.  
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Obiectivul propus se încadrează in situațiile admise privind derogările de la prevederile 

PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, 

care menționează ca derogările sunt admise in cazul in care obiectivele propuse au destinații 

semnificative oportune pentru municipiul Caracal. 

In cazul situațiilor speciale si a derogărilor, autorizarea este posibila doar pe baza unor 

Planuri Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii.  

Intervențiile urbanistice propuse in vederea realizării obiectivului sunt: 
 

- Schimbarea zonei funcționale IS4 – Subzona construcțiilor pentru învăţământ  

in subzona IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate; 

-  Stabilirea categoriilor funcționale pe terenul studiat;  

- Stabilirea reglementarilor urbanistice pe terenul studiat.  

 
Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z.  

 

Teritoriul care urmează a fi reglementat prin P.U.Z., in suprafața de aprox. 33950 mp, 

este   delimitat de următoarele vecinătăţi: 

- nord:  Strada Decebal; 

- sud:  Strada Gheorghe Doja; 

- vest:  cale de acces intre străzile Gheorghe Doja si Decebal; 

- est:  Strada Decebal. 

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafața de 3145,00 mp, situat in Strada Gheorghe 

Doja nr. 62, este delimitat de următoarele vecinătăţi: 

- nord:  Strada Decebal; 

- est:  Locuințe individuale si colective mici; 

- sud:  Strada Gheorghe Doja; 

- vest:  Locuințe individuale si colective mici. 

Imobilul situat in Strada Gheorghe Doja nr. 62 aparține domeniului public al 

municipiului Caracal conform C.F. – 53506, a municipiului Caracal. 
 

Categorii funcționale ale dezvoltării si eventualele servituți: 

 

a) Zonele funcționale stabilite conform P.U.G. Caracal si Regulamentul Local de 

Urbanism aferent, in zona studiata sunt: 

- M1 - Subzona mixta destinata locuințelor individuale si colective 

mici si serviciilor; 

- LI1 - Locuințe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in 

ansambluri preponderent rezidențiale; 

- IS4 - Subzona construcțiilor pentru învăţământ . 
 

 Zonele funcționale M1 si LI1 

 vor avea reglementările specifice zonelor, stabilite  conform P.U.G. Caracal si 

Regulamentul Local de Urbanism aferent 
  



 
Birou Individual de Arhitectura 

CONSTANTIN PORUMBACU 
Sos. Mihai Bravu nr. 64-88, sect.2, 

București 
 

 

 

PLAN URBANISTIC  ZONAL si 

REGULAMENT  LOCAL DE URBANISM  AFERENT  

 

Volumul I 

 

MEMORIU DE 

PREZENTARE 

PR. NR. 4/2018 

 

in vederea realizării investiției 

“CENTRU SOCIAL MULTIFUNCTIONAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE”  
Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr.62, județul Olt 

 

13 

 

  

 In vederea realizării investiției se propune  

 pentru parcela identificata cu nr. cadastral 53506: 
 

 - Schimbarea subzonei funcționale IS4 – Subzona construcțiilor pentru învăţământ   

 in subzona IS6 - Subzona construcțiilor pentru sănătate; 

 -  Stabilirea categoriilor funcționale pe terenul studiat;  

 - Stabilirea reglementarilor urbanistice pe terenul studiat.  
 

b) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei   

Modificarea amplasării clădirilor fata de limitele laterale si posterioare, se vor realiza 

cu respectarea normelor specifice obiectivului la distanta minima de 60 cm fata de linia de 

hotar, când nu exista ferestre de vedere, sau la distanta de cel puțin 2,00 m intre fondul, 

îngrădit sau neîngrădit, aparținând proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul sau 

alte asemenea lucrări  ce ar fi orientate către acest fond. Pentru obținerea autorizației de 

construire se va întocmi, in funcție de distantele fata de limitele laterale si posterioare, studiu 

de însorire. 
 

c) Înălțimi maxime ale clădirilor  

- Înălțimea maxima: P + 2 - 10,00; 

- Înălțimea maxima: P + 4 - 15,00; 

- Hmax. coama:        15.00 – 21.00 

 

Indicatori urbanistici  
 

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) ce vor fi 

modificați  numai pentru parcela cu nr. cadastral 53506 sunt: 
 

- Procent de ocupare a terenului:     POT maxim = 50 %.  

- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 2 

 

 

Bilanț teritorial - teren care a generat PUZ - S = 3145,00 mp 

 

 

DENUMIREA ZONEI 

FUNCŢIONALE 

 

EXISTENT 

 

PROPUS 

S teren 

mp 

% din total 

suprafața 

S teren 

mp 

% din total 

suprafața 

Suprafața construita   882,90 28,1 1572,50 50 

Suprafața platforme, alei, parcaje 1767,10 56,2 943,50 30 

Suprafața spatii plantate 495 15,7 629,00 20 

TOTAL 3145,00 100 3145,00 100 
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE  

 

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar astfel, obiectivele propuse in zona 

studiata vor avea asigurată alimentarea cu apă, energie electrică şi gaze naturale prin racordarea 

la reţelele publice de distribuţie existente. 

In situaţia in care zona nu dispune de reţea publică de distribuţie sau de canalizare, se 

admite realizarea de soluţii de echipare în sistem individual cu asigurarea posibilităţii de 

racordare la viitoarele rețele de apă si canalizare si cu condiția respectării normelor de protecție 

sanitare şi de protecţie a mediului. 

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin 

sistematizare verticala la rețeaua publica de canalizare sau, pana la mărirea capacitații rețelelor 

publice, la un bazin de retenție situat in incinta proprietăţii.  

Toate noile branșamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate îngropat. 

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulațiile 

publice. 

 

3.7. PROTECTIA MEDIULUI  

 

Din punct de vedere al protecției mediului zona studiata răspunde cerințelor de diminuare 

si eliminare a surselor de poluare.  
 

Protecția aerului 

Faza de construcție  

Activitățile pentru realizarea propriu-zisa a construcțiilor, însemnând turnarea de betoane 

si lucrări de construcții-montaj nu conduc la emisii de poluanți, cu excepția gazelor de eșapament 

rezultate de la vehiculele pentru transportul materialelor si a poluanților generați de operațiile de 

sudura.  

Toate aceste categorii de surse sunt nedirijate, joase, cu impact strict local, temporar si de 

nivel redus. 

Perioada de funcționare 

Sursa de impurificare a atmosferei aferente obiectivului de investiții studiat in perioada 

de funcționare este centrala termica de încălzire cu funcționare pe gaze naturale.  

Datorita specificului centralelor termice, emisiile de gaze sunt foarte reduce. 

 

Protecția calităţii apelor 

  Alimentarea cu apă potabilă se va realiza de la rețeaua de distribuție al apei potabile 

existenta in zona.  

In cadrul construcției apa este utilizata in scop menajer. 

  Canalizarea menajeră se va racorda  la canalizarea orășeneasca existenta in zona. Apele 

uzate menajere rezultate vor fi canalizate in canalizarea orășeneasca. 

Prin executarea lucrărilor de alimentare cu apa si canalizare calitatea apelor de suprafața 

si subterane nu va fi afectata. 
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Apele uzate menajere evacuate la rețeaua exterioara de canalizare vor corespunde din 

punct de vedere calitativ Normelor NTPA – 002/2002 si HG 352/2005, referitoare la evacuarea 

la rețelele de canalizare. 

 

Protecția împotriva zgomotului si vibrațiilor 

Faza de construcție  

Utilajele prevăzute in vederea realizării construcției, sunt silențioase, cu un grad ridicat 

de fiabilitate, randament ridicat si ușor de exploatat. 

Perioada de funcționare 

Activitățile aferente construcției nu generează surse de zgomot sau vibrații. 

Lucrarea în ansamblu va fi conceputa în ideea realizării unui nivel minim de zgomot 

transmis prin elementele construcțiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cât mai redus. 

Pentru aceasta se vor folosi materiale si elemente de construcții cu indici de izolare acustica la 

zgomot aerian, corespunzători. 

 

Protecția împotriva radiațiilor 

Funcțiunile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiații deci nu necesita luare de 

masuri împotriva radiațiilor. 

 

Protecția solului si subsolului 

Protecția solului se refera la asigurarea stabilității solului, prin corelarea lucrărilor de 

construcții cu lucrările de terasamente aferente terenurilor, evitându-se folosirea materialelor cu 

risc ecologic imediat sau in timp.  

Se interzice efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, 

surpări sau ar afecta stabilitatea solului prin tăierea copacilor. 

 

Gospodărirea deșeurilor 

Colectarea si depozitarea deșeurilor menajere, se va face in europubele si evacuarea lor 

se va face regulat la gropile ecologice pentru reciclare, in baza contractului încheiat cu o 

societate de salubritate, fiind interzisa depozitarea deșeurilor pe terenurile virane din zona sau 

alte locuri neprevăzute in lege, atât in timpul realizării lucrărilor cat si in exploatare. 

 

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

 

Conform planșei nr. 4 - Obiective de utilitate publica au fost diferențiate: 

- terenuri proprietate publica de interes local 

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/juridice 

 

4 - CONLUZII - MASURI IN CONTINUARE 
 

Prin elaborarea Planul Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, acțiunile, prioritățile, 

reglementările urbanistice care urmează a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea 

construcțiilor pe zona studiata. 
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Aspectul clădirilor va fi tine seama de particularităţile sitului, de caracterul general al 

zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate; 

Impactul pe care îl are investiția asupra zonei din punct de vedere: 

- economic – realizarea unor spatii care răspund necesitații sociale actuale din municipiul 

Caracal; 

- social – oportunitatea de a răspunde cerinței sociale actuale din municipiul Caracal. 

Toate categoriile de costuri si cheltuieli pentru realizarea investiției vor fi suportate 

exclusiv de către beneficiar. 

Prin implementarea PUZ-lui se vor crea premisele juridice dezvoltării municipiului 

Caracal, in concordanta cu necesităţile actuale, cu legislația în vigoare si cu tendințele de 

dezvoltare urbana ale orașului. De asemenea in creștere va fi si forța de munca necesara realizării 

investiției.  

Soluția propusa nu afectează trăsăturile specifice ale zonei urbane si va duce la 

îmbunătățirea valorii fondului construit.  

Având în vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a problemelor 

urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, funcțiunile propuse, se integrează 

în zona si ca investiția care se dorește este oportuna.  

După aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism  

aferent se va trece la întocmirea documentației faza P.T., D.E. 

 

 

   Specialist atestat RUR  

                                                                                            Arh. Constantin PORUMBACU 

 
 
 
 
 
 
 


