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HOTARAREA NR.60/30.04.2013

REFERITOR LA: Aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii «Reabilitare si modernizare Piatd Centrali a municipiului Caracal»

EXPUNERE DE MOTIVE:

Dezvoltarea economicd i sociald durabila a unei localitati depinde in mare misurd de
amploarea echiparii edilitare a acesteia, de asigurarea tuturor utilititilor necesare desfasurarii
activititii potentialilor investitori sau consumatori. prin ridicarea standardului de viaté .

AVAND IN VEDERE:

- Raportul de specialitate nr. 5995 din 12.04.2013 al Directiei Dezvoltare Urbané, Achizitii,
Investitii si Tehnic din cadrul Primariei municipiului Caracal:

- Avizul comisiei pentru activititi economico-financiare a Consiliului local:

- Avizul comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului st turism a Consiliului local;

- Documentatia tehnico — economica nr.4/2013 intocmitd de SC CONCEPT SRL Craiova;

- Art. 42 lit. b) din Legea nr. 300/2002 — legea finantelor publice, cu modificédrile st
completirile ulterioare;

- Art. 36 (4) [it. *d” din Legea nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare; privind administratia publica locald;

in temeiul art. 45 (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald,
republicatd, completatd si modificatd;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1 — Se aprobd Studiul de fezabilitate nr.4/2013 intocmit de SC CONCEPT SRL
Craiova privitor la obiectivul de  investitii «Reabilitare $i modernizare Piatd Centrald a
municipiutui Caracal», conform anexei parte integrant la prezenta hotéréire.

ART. 2 - Se aprobi indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitil
«Reabilitare si modernizare Piatd Centrald a municipiutui Caracal» , astfel:

- valoare totald, = 1.626.111.00 iet
din care: C-+M
= 1T ~5 1
Preturi martie 2013 1.372.897,00 lei
- capacitati: - suprafati construitd modernizati si reabilitatd: 1.305,00

- durata de realizare g investitiei 24 luni
Surse de finantare - bugetul de stat, bugetul local. alte surse legal constituite



ART. 3 — Directiile din cadrul Primariei municipiului Caracal vor duce la indeplinire
prezenta hotédrire.

ART.4.- Prezenta hotdrdre se comunicd Institutiel Prefectulut Judetului Olt, Primaralui
Municipiului Caracal si Directiei Dezvoltare Urband, Achizitii §i Tehnic din cadrul Primériei
municipiului Caracal.

CONTRASEMNEAZA

PENTRU LEGALITATE




ANEXA
LA HCL NR&DIN/.04.2013

STUDIU DE FEZABILITATE

REABILITARE SI MODERNIZARE
PIATA CENTRALA
A MUNICIPIULUI CARACAL

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Elaborator studiu:

PROIECTANT GENERAL:
S.C. CONCEPT S.R.L.
cu sediul in jud Dolj, Craiova, Aleea Nicolae lorga Nr.6 bl.A48 sc.2 ap.3
N.O.R.C. J16/3680/1992
C.Ul 3086457




STUDIU DE FEZABILITATE

CAPITOLUL A: Piese scrise
{1}Date generale:
1.Denumirea obiectivuiui de investitii
REABILITARE S| MODERNIZARE PIATA CENTRALA A MUNICIPIULUI CARACAL
2. Amplasamentul
MUNICIPIUL CARACAL
3.Titularul investitiel
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
4.Beneficiarul investitie
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
5 Elaboratoruf studiului

PROIECTANT GENERAL:
S.C. CONCEPT S.R.L.
cu sediul in jud Dolj, Craiova, Aleea Nicolae lorga Nr.6 bl.A48 sc.2 ap.3
N.O.R.C. J16/3680/1982
C.ul 3086457
{1 obiect principal de activitate cod CAEN 7112 — activitati de inginerie si consultanta
tehnica
Administrator:  ing. Gavrila Radu
Tel 0722 652548

SUBPROIECTANTL:

Arhitectura: Arh. PETRESCULIVIA e,
Rezistenta: ing. CITUSORIN

ing. GAVRILARADU
Instalatii terme-saniiara:

ing. MITRACHE GHEORGHE ...
Instalatii electrice:

ing. DIRVATOMA
Expertiza tehnica:

Ing. GAVRILA GH.

Atestat MLPAT e

{2)informatii generale privind proiectul
1. Situatia actuala si informatii despre entitatea responsabild cu implementarea proiectului;

In centrul Municipiului Caracal functioneaza piata agro-alimentara centraia, in care, in prezent,
vanzarea legumelor si fructelor se face la mese acoperite cu o structura metalica tip ,sched™

Nu exista amenajat un sector special pentru branzeturi si lactate, nici pentru carne.

In tendinta actuaia comertul in piete se modernizeaza, urmarind imbunatatirea conditiflor de igiena, de
ventilare si de confori termic, atat pentru producatori-vanzatori, cat si pentru cumparatori, La fel ¢a in multe aite
piete din Romania, se propune ca vanzarea de legume fructe sa se faca intr-o hala inchisa, inalta, cu suficiente
suprafete vitrate pentru o buna ifluminare si ventilare.



In aceasta hala se va putea asigura si o climatizare optima, urmand sa se realizeze si modernizarea ei
in acest sens.

Perimetral se prevad inchideri cu panouri izolatoare de 8 cm grosime si tamplaria cu geam termoepan,
ceea ce va permite termoizolarea pietei si randament suficient de bun dupa adaugarea climatizaril.

Administrarea pietei se face de catre Primaria Caracal care esle si investitorul in acest proiect.

2.Descrierea investitiei:

Ajconcluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investitii pe termen lung
{in cazul In care au fost elaborate In prealabil} privind situatia actuald, necesitatea si
Oportunitatea promovérii investitiel, precum si scenariul tehnico-economic selectat;

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate anterior.

Biscenariile tehinico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse
(in cazul in care, anterior studiulul de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de
Prefezabilitate sau un plan detaliat de investitii pe termen lung):

Trecerea de la comeriul in aer iiber la un comert organizat, igienic, intr-un spatiu inchis, luminat, ventilat
si climatizat este o necesitale actuala. Ambele scenarii pormnesc de 1a acest obiectiv.

Pornind de la aceste premize comune celor doua scenarii, variantele de realizare a investitiel propuse
sunt urmatoarele:

SCENARIUL NR. 1

Se va realiza o constructie nuoa parter monebioc cu amprenta in plan de forma dreptunghiulara avand
dimensiunile aproximative de 50x24 realizand o suprafata construita de 1200mp.
Constructia va fi impartita astfel pe functiuni:
Zona vanzare legume — fructe SC=800mp
Zona vanzare branzeturi si lactate SC=400mp
Zona administrativa si grupuri sanitare  SC = 60 mp {(existent)

Constructia are accese de pe foate laturile est sj vest.

SCENARIUL NR. 2

Se propune reabilitarea si modernizarea constructiel existente in forma dreptunghiulara cu latura
variabila conform amplasamentului structuri

Spatiui de vanzare este o hala cu geomirie variabila, cu circulatii pe ambeie directii, est — vest sinord -
sud in suprafata construita de 1305mp.

Zonificarea este urmatcarea:

Zona vanzare legume — fructe SC= 9C5mp
Zona vanzare branzeturi si lactate SC= 400 mp
Zona administrativa si grupuri sanitare  SC = 80 mp (existent)

In scenariul 2 s-a urmarit refolosirea in procent cat mai mare a structurii metalice existente, respectiv
mentinerea integrala a stalpilor metalict si a grinzilor orizontale pe ambele directii de la cota +3,00m si
inlocuirea acoperisului tip ,sched” cu un acoperis in 2 ape din panouri [ZOPAN si luminatoare variabile de o
parte si de alta a panei de coama.

SCENARIUL RECOMANDAT DE CATRE ELABORATOR: SCENARIUL NR. 2

AVANTAJELE SCENARIULUI RECOMANDAT

In scenariul nr 2 functiunile sunt clar definite st urmeaza natural terenul disponibil.

Spatiile obtinute beneficiaza de mai muite ferestre si deci iluminat st ventilare naturala.

MNu in ultimut rand, criteriul economic ne recomanda tot scenariul nr 2, intrucat |a aceeas:
suprafataconstruita si desfasurata totala, rezulta ¢ economie de 50% la structura prin refolosirea stalpilor
metalici existenti.



cidescrierea constructivé, functionala si tehnologica, dupa caz;
3.Date tehnice ale investitiai:
a)zona si amplasamentui,
Amplasamentui proiectului propus se afla in zona de sud-vest a tarii, in regiunea Ottenia, in judetul O,
in intravilanul Municipiulul Caracal.
Informatii generale privind amplasamentui si investitia propusa:
o Terenul pe care urmeazi a se reaiiza investifia are o suprafata de 1305 mp.
e Accesul pe teren se face din strazile adiacente pietii.
« Terenul este detinut de Primaria Municipiului Caracal,
s Inzona exista relea de eleclricitate de medie si de joasa tensiune.
+ In zona exista si alimentare cu apa si canalizare.

b)statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat;
Terenul este situat in intravilanul Municipiului Caracal intr-o zona ¢entrala cu functiuni complexe de inferes
public si este in administratia Primariei Caracatl.

cisituatia ocupériior definitive de teren: suprafata totald, reprezentand terenuri din
intravilan/extravilan;

- Suprafata totaia teren = 1305 mp
- Aria construita/desfasurata propusa = 1305mp;
- Aria utila propusa = 1200 mp:
- Volum util propus = 3600mc
- Deschideri = 3{15,20 (deschideri existente intre staipi pe ambele directii)

- Regim de inaltime - P
- Inaftimea maxima a constructiei = 8,00 m

POT existent = 100 %
POT propus = 1100 %
CUT existent= 1,00
CUT propus = 1,00

d)studii de teren:
S-au folosit studiile topo si geo de la profectul Nr. 7237 S5.C OLT PROIECT S.A. Slatina Modernizare Fiata
Ceniraia Caracal.

Date hidrogeslogice
Orizontul acvifer nu s-a intalnit in zona Iz adancimea de 4 m;
incadrarea seismica
In conformitate cu Normativul P100-1/2008, obiectivul se situeaza in zona D", avand coeficientul K; =
Q.16 si perioada de control {de colt) Tc = 1,0 secunde.
Pentru aceasta pereche de parametri, corespunde in echivalenta gradul Vil (8) de intensitate seismica,
pe scara MSK, pentru ¢ pericada de revenire a intensitatii seismice de 50 ani.
Date climatice
Incadrare ecliana: ZONA B — conform STAS 10101/20-82.
Incadrare din punct de vedere al incarcarii cu zapada: ZONA ,C™ - conform STAS 10101/21-82
Zona climatica |i cu te= -15°C
Adancimea de inghsat
Conform STAS 6054/77 adancimea medie de inghet este de 0.70 — (.80 m de la cota terenutui natural.
Presiunea conventionala de calcul
La adancimea fundatiilor existente = 160 Kpa.

- alte studii de specialitate necesare
Nu este cazul

1. DESCRIEREA SOLUTIEI CONSTRUCTIVE:

1. Structura de rezistenta z halei Pietii Centrale va fi:

1.1 infrastructura :

Fundatiile existente sunt fundatii izolate sub stalpii din teava rotunda care se pastreaza in totalitate.
1.2, suprastructura :

Pentru hala, s-au prevazut pe stalpii existenti grinzi metalicetip IPE 240, inchiderile perimetrale si
acoperisul realizandu-se cu panouri tip IZOPAN.
2. Clasa de importantd ;. {il, conform P100/ 2006,
5



3. Categoria de importantd : C. conform HGR 786/97.
4, Zona seismica: D, conform P100/ 2006

4.1, Gradul de intensitate seismica : VIi (pe scara M.K.S.)
4.2 Acceleratie gravitationala: ag=0,16

4.3 Perioada de colt: Te=1s

5. Adancimea de inghet: h=0.70 - 0.80 m.
6 inchideriie:

Inchiderile sunt realizate din panouri usoare tip sandwich atat pentru peretii exteriori Gat gi pentru
peretii interiari prinse pe rigle metalice cu suruburi autofiletante. Grosimea peretilor exteriort este de 8 cm,

7. Acoperisul;

Acoperisul se va realiza din grinzi principale IPE 240 si pane Z200, imbinate cu stalpui prin suruburi cu
cap hexagonal partiai filetat, gr. 8.8 conform STAS SR EN (SO 4017:2002 . Invelitorea se va realiza din panouri
tip sandwich ce reazema pe panele metalice, solidarizarea acoperisuiui de pane se va face prin suruburi
autofiletante.

2 INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIEI
A. Instalatii sanitare
Sistemul de instalatii sanitare prevazut consta in urmatoarele componente principale:

instalatii pentru alimentare cu apa polabila

obiecte sanitare

instalatii pentru alimentarea cu apa de incendiu - hidranti interiori de incendiu
instalatii pentru evacuarea apelor uzate menajere

instalatii pentru evacuarea apelor pluviale

. s

Sursa de apa potabila rece pentru instalatiife interioare de alimentare cu apa menajera si pentru apa de
incendiu interior v-g fi reteaua de alimentare cu apa a Municipiului Caracal.

Racordul pentru alimentarea cu apé de la reteaua orasuiui v-a avea diametrul de 80 mm, conduct din PEID ,
Pn & bar.

Necesitatea acestiei investitii decurge din procesul de modernizare a comertului, din necesitatea ca acesta
sa fie facut intr-un spatiu inchis, igienic si in acelasi timp civilizat.

Dotarea cu instalatii sanitare a pietelor publice, este o conditie strict necesara pentru desfasurarea unui
comert civilizat de produse agroalimentare cu respectarea regulilor iglenico sanitare, in vederea asigurarii
sanatatii populatiei. Utilizatorii pietei sunt locuitorii Orasului Caracal si cei care vin din alte localitati.

La stabilirea solutiilor privind instaiatiile sanitare s-a tinut seama de prevederile STAS 1478-80 sia
Normativuiui 19-09;

- destinatia si caracteristicile constructiet;

- conditile de igiena, confort, cerinte de estetica;

- gradul de rezistenta la foc, categoria si clasa de pericol de incendiu;

- caracteristicile terenului de fundare a constructiet conform P7-2002;

- clasa de importanta a constructiel din punct de vedere seismic si de proiectare antiseismica a instalatiilor si
echipamentelor P100-2006:;

- parametrii apei din conducta pubiica in punctul de racord al instalatiel interioare, debitul,presiunea de serviciu,
regimul de functionare a apei si calitatea apei.

In prezent in centrul orasului Caracal exista o piata agroalimenatra amenajata in aer liber impropriu
activitatii de comert (in speciai cele alimeniare} ce contravine normelor sanitare pentru acest domeniu de
activitate

In haia se vor amenaja tarabe peniru fructe, legume, produse lactate si zarzavaturi.

Pentru naceastia este necesar a se monta obiecte sanitare alimentate cu apa rece si jgheaburi din beton
unde se vor prevedea robninete simplu service pentru igienizat . spalat si curdtat zarzavaturi.
Instaiatia sanitara cuprinde:
- echiparea cu obiecte sanitare;
- alimentarea cu apa rece;
- instaiatii de incendiy;
- canalizarea apelor uzate menajere;
- probe, izolarea conductelor;



Echiparea cu obiecte sanitare
in hald nu se vor prevedea grupuri sanitare | intru-cit acestea sunt existente In exteriorul halei si pot fi folosite
de cei care isi desfisocara activitatea in hald.
Se vor monta obiecte sanitare necesare igienizari st spalari in hald.
Laborator veterinar:
- spalator din inox {Zbuc.), cu baterie stativa, monccomanda @%;
Magazin carne:
- spalator din inox (2 buc.), cu baterie stativa, monocomanda &%,
Magazin branzeturi-iapte:
- spaiator din inox cu baterie stativa { 2 buc.), monocomanda @%;
Boxa curatenie:
- chiuveta din fonta emaiiata 400mm cu robinet dubiu serviciu &%
Piata - hala:
- spalator din inox {(4buc.) cu robinet brat bascuiant @%;
Amplasarea spalatoareior pentru spalare se v-a face in axa de simetrie a platourilor si in centrul zonei
destinat desfacerii produselor agroalimentare
Toate obiectele sanitare prevazute in proiect sunt de dimensiuni obisnuite fara a necesita confecti
speciale.

Alimentarea cu apa rece si calda de consum

Afimentarea cu apa rece a obiectivuiui se face de la reteaua exterioara a orasului Caracal care asigura
debitul si presiunea necesara pentru ¢ buna functionare a instaiatiei intericare (consum menajer si incendiu}.

Apa calda de consum va fi asigurata de boiiere electrice montate acolo unde beneficiarul consider a fi
necesar.

Boilerele electrice de la laborator veterinar, magazin carne si magazin branzeturi-lapte vor fi achizitionate
prin grija beneficiarului de spatiu. Toate conductele de apa (rece si calda de consum) Tn afaré de instalatia cu
hidranti vor fi din polipropilena cu insertie de aluminiu.

instalatia pentru incendiu interior se va executa cu tevi din otel zincat conform Normativ 18-08.

Conductele principale de distributie apa rece se monteaza la piafon cu o panta minima de 1%e..

Se vor prevedea armaturi de inchidere si golire in caz de avarie si in pericada rece a anulul.

Se recomanda ca la nevoie, golirea instalatiei sa se faca prin intermediul unui furtun ia recipient sau
sifon de pardoseala si de aici in reieaua de canalizare.

La trecerea conductelor de apa prin pereti si plansee acestea se vor proteja in tevi de protectie.

Racordul de apa de la cladire pana la caminul de racord se monteaza in canal de protectie de befon 40 x
40 ¢m executat cu panta spre CR.

Instalatii de incediu interior:

Conform normeior PSI, Normativele P118-89, 18-08, NP085/05, STAS 1478-80 tabela 5 pct.2a sicu
Anexa A (tabela 16} din acelasi standard, coroborat cu manualul de specialitate, s-au prevazut hidranti de
incendiu interiori cu un debit de2x 2.50¥/s, cu doud jeturi in functiune (piata avand un volum mai mare de
5000mc), teava de refuiare simpla cu ajulaj pulverizator, diametrul orificiutul @ 16mm, Hi= 8.40m.CA si 6.0m
lungimea jetului compact de apa.

insiaiatia de apa rece interioara v-a fi separatd pentru consum menajer si incendiu si s& va executa cu
tevi din otel zincat asa cum se prevede la art. 3.93. si 14.44. din Normativ 19-08.

Conductele de apa vor fi din polipropilena cu insertie de aluminiu,

Hidrantii de incendiu interiori se vor monta 12 1.35- 1.50m fata de pardoseala finita $i se vor echipa cu
furtun tip C {50mm) flexibil cu o lungime de 20m, tambur, teava de refulare.

Hidraniii interiori vor fi marcati conform STAS 287/1.

Pe coloana unuil hidrant se v-a prevedea un manometru cu robinet de control, pentru a sti in orice
moment presiunea in instaiatie.

- grad de rezistenta ia foc; H

- categoria de pericol de incendiu: "E”;

- clasa de importanta & constructiel Normativ P100/1-2006: i
- categoria de importanta a constructie:, HGR 766-87: “C”

- risc de incendiu — mic.

Pe timp de noapte sau in locurile unde se desfasoara activitati Ia lumina artificiala, marcarea hidrantiior
se face prin iluminat de siguranta (an. 14.73 din normele 18-09).

Hidrantii de incendiu interiori vor fi prevazuti obligatoriu cu intreaga dotatie in tot cursut anului {chei, rofe
de furtun, tevi de refulare, elc.) impuse de normele in vigoare.

Pentru stingerea unui eventual inceput de incendiu se vor tine ia indemana stingatoarele portabile.
Personalul de deservire va fi insiruit in ceea ce priveste modut lor de folosire.

Pentru asigurarea unei bune functionari si a prevenirii unor eventuale accidente se vor respecta normele
de protectia muncii si igiena muncil.



Conducerea pietei, personaiul administrativ si personalul pentru curatenie vor fi instruiti pericdic si sunt
obiigati sa respecte urmatoarele norme de exploatare:
- instructiunile si requlile stabilite prin proiectare;
- normele de prevenire si stingere a incendiiior,
- normetle de utilizare a instalatilior de apa rece si caida, a instalatillor de gaze, a instalatiilor electrice;
- normele igienice elementare — curatenie interioara si exterioara.
Personalul de deservire va fi instruit asupra acestor norme de exploatare si se va urmarii respeciareza
stricta de catre acestia a normelor de prevenire a incendiilor.
Amplasarea si fixarea mobilieruiui se face in asa fal incat caderea, lunecarea sau rasturnarea sa nu
provoace pierderi de vieti omenest], ranirea persoaneior sau sa biocheze evacuarea din cladire.

Canaiizarea apelor uzate menajere

Evacuarea apelor uzate menajere de la consumatorii interiori, se face in sistem gravitational la reteaua
de canalizare extericara din incinta pietei si de aici Ia retegua de canalizare ordseneasca

Conducteie de canalizare menajera si cele care preiau sifoanele de pardoseala amplasate sub cota &
0.00 si racordurile de la cladire pana la camineie de vizitare, respectiv separator de grasimi si hisip se
monteaza in canale de protectie de beton de 40 x 40 cm executate cu panta spre caminete extericare.
Apa cu impuritati rezultat’ de Iz spaldtoarele cu jgheab din hald |, 4 la numar, nainte de a fi preluate de
reteaua de canalizare exterioarad, vor fi trecute prin 4 separatoare de nisip si grasimi din PP-R, montate
subteran de tip carosabil.

Asigurarea continuitatii protectiilor din cladire la extericr se face conform detaliilor din Normativ P7-2002.

Apele menajere provenite de la magazinul de came si iaborator veterinar, inainte de deversarea in
reteaua de canalizare exterioara vor fi frecute printr-un separator de nisip si grasimi.

In piata - haia, pe langa cele patru sifoane de pardoseala @ 100mm, s-a prevazul si un recipient din
beton cu gratar.

Pe plecarea apelor menajere din recipient {conducta Dn 180mm PVC- KG) s-a prevazut un cot sifonat,
pentru evitarea patrunderii gazelor in interior.

Conducteie de canalizare vor f exacutate cu tuburi din poiipropilena fonoabsorbantd imbinate cu mufe si
garnituri, iar cele montate in canale de protectie cu tuburi din PVC-KG.

Probe de presiune — jizolarea conductefor
Conductele de apa rece si calda de consum vor fi supuse la urmatoarele incercari:
- de etanseitate la presiune ia rece ;
- de functionare |, ia apa rece si calda ;
- de etanseitate sirezistenta la cald a conductelor de apa calda de consum.
Presiunea de incercare ia etanseitate va i egaia cu 1,5 x presiunea de regim, dar nu mai mica de b bar.
Conductele se var mentine sub presiune | fimpul necesar verificaril tuturor traseelor si imbinarilor , dar
nu mai putin de 20min. in acest interval nu se admite scaderea presiunii .
incercarea de functionare la apa rece si calda se va efectua dupa montarea armaturitor ia obiecteie
sanitare si Ia celelalte puncte de consum si cu conductele sub presiunea hidraulica de regim.
Se va verifica prin deschiderea succesiva a armaturiior de alimentare, daca apa ajunge la presiunea de
utilizare, la fiecare punct de consum in parie.
Conductele interioare de canalizare vor fi supuse iz urmatoaraie incercari:
- de etanseitate;
- de functionare
Incercarea de etanseitate se va efectua prin verificarea etanseitatii pe traseui conductelor si ia
punctele de imbinare.
La efectuarea probelor de functionare se vor verifica paniele conductelor , starea piesslor de sustinere
si fixare , existenta pieselor de curatire, conform precizariior din proiect si a Normativului
19- G4.
Conducteie de canalizare se vor monta cu o panta normala conform STAS 1795-87 pentru asigurarea
vitezei de sutocuratire.
Panteie normale ale conductelor de canaiizare sunt:
Dn 50mm 0,035
Dn75mm 0,025
P 110mm 0,620
P 125mm 0,615
Dn 180mm 0,010
1zolarea conductelor de apa se va face astfel:
Legaturile la obiecteie sanitare se izoieaza cu panza hesiana si folie PVC infasurata helicoidal,
Conductele de apa montate aparent (incendiu, coloane si legaturi la grupurile sanitare se vor izola cu
saltele vata minerala | de 20mm grosime, tencuite , gietuite si vopsite cu vopsea de ulei alba si un strat de lac.
lzolarea conductei de apa rece montata in canal de protectie se va izola cu mansoane tip KAIFLEX.
lzolarea conductelor se va face dupa ¢e s-au facul probele de presiune



Executarea instalatiilor sanitare se va face cu respectarea cerintelor de calitate ale constructiilor
stabilite de Legea 10 — 85, astfel incat acestea sa realizeze si sa mentina pe intreaga durata de utilizare
urmatoarele cerinte :

- rezistenta si stabilitate

- siguranta in exploatare

- siguranta la foc

- igiena, sanatatea oamenilor , refacerea si protectia mediuiui
- izolatie termica , hidrofuga si economia de energie

- protectie impotriva zgomotului.

B. Instalatii incdlzire-rdcire { climatizare}

Pentru asigurarea conditifor de microclimal corespunzatoare In hald se v-a prevedea o instalatie de
climatizare cu 2 unitati externe tip VRF si unitall interne tip ventiloconvectori de plafon necarcasati cu 4 tevi,
respective 2 tevi pentru incalzire si 2 tevi pentru racire.

Ventijoconvectoarele vor fi alimentate cu apa caida 80/60°C si cu apa rece 7/12°C prin doua distributii distinct
de la unitatea externa tip VRF.

Sistemul VRF reprezintd o tehnelogie inovativa pentru climatizare, avand o eficienia energetica ridicata,
furnizand Incalzire §i ricire pe toatd durata anulul. Principiul de functionare al sistemelor VRF (Variable
Refrigerant Flow) este asemanator

sistemelor multisplit, cu particularitatea ca unitatile interne sunt prevazute cu ventile de regiare pentru debitul de
agent frigorific. ceea ce permite reglarea puterii iermice racire/incalzire in functie de necesitatile zonei in care
este amplasata unitatea interna{se pot realiza temperaturi diferite simultan in mai multe zone). Tehnologia
‘inverter” ajuta sistemul sa functioneze cu eficienta maxima datorita minimizarii variatilor de temperatura sia
reducerii ciclurilor de pornit/oprit.

Descriere unitate exterioara cu tehnologie inverter !
- capacitatea de racire nominaia 80 kw
- COP in racire min. 16,35
- capacitatea de incalzire nominala 100 kw
- COP in incalzire min. 12,85
- un singur modul dimensiunt max 1850x950x8C0
- 2 compresoare ambeie inverter
- Freon R410 A, ecologic
Descriere unitate intericars ventiloconvector necarcasat de plafon cu plenum si grila de refulare

-G racire =13,0 Kw

- Qincadizire=16,0 Kw
Se vor monia 2 unitati exterioare, cite una pe fiecare iaturd a pietei, la care se vor racorda un numar de 5
ventiloconvectoare cu plenum si 2 guri de refulare, total 10 ventiloconvectoare, astfel incit s& acopere toats
suprafata pietei, respectiv 1300 mp : 12 buc= 100 mp de fiecare ventiioconvector.

Ventiloconvectoare de tubuiatura nercarcasate, dotate cu plenum si filtriz din seria MKT sunt fabricate din tabla
de aluzinc si captusite ia interior cu sirat fonoabsorbant si izolator termic.

- Toate Ventiloconvectoarele sunt prevazute cu baterii de schimb de caldura, fabricate din tevi de cupru si
aripicare din aluminiu, precum si cu distribuitoare cu filet GAS

. - Toate bateriile sunt prevazute cu cuve preizoiate anticondens pentru colectarea condensului

- Cuvele sunt extinse pentru a preiua condensul din racorduri sau din vana cu 3 cai,

- Unitatea de baza include ventilatoare electrice centrifugale cu trei viteze, cu palete echilibrate static si dinamic;
zgomotui si vibratiile sunt reduse in funclie de locui de instalare al unitatii.

- Unitatea de baza este prevazula cu filtru ce poate i curatate periodic, folosind dispozitivul de extragere.

- Filtrul este tip G2 - Lavabil.

- Conexiunite la sursa de alimentare sunt simplificate datorita blocului de terminale instalat pe unitate, acesta
incluzand si terminalele necesare pantru conectarea ventilatoareior.

Ventiicconvectoareie vor fi cu 2 tevi de legdlurd, care vor functiona atit pe perioada de cald, cit si pe
pericada de rece, cu aer recirculat, intru-cit aportul de aer se va realiza prin deschiderea usilor de intrare si
iesire din piats.

Condensul rezuitat de la venliloconvecioare se v-a colecta prin tuburi din PP-R si se vor racorda la
canalizare , sau siofon de pardoseala.

Legatura intre unitatea exterioara si cele interivare se v-a realia din teava de cupru.

Conductele se vor termoizola cu izoiatie tip Armafiex cu grosimea de 13 mm.

A rezuliat un necesar de frig de 140.0 kw sl un necesar de Tncéizire de 160,0 kw pentru toatd haia.



Temperaturile ce se vor realiza in aceste spatii sunt de 21°C = 1 °C pe perioada de iarnd si de 22°C £ 1 °C pe
perioada de vara.

C. instalatil ventilatie

Ventilatia se v-a realiza natural prin deschiderea usilor si artificial prin 4 ventifatoare axiale unisens de tip OVK
4 E -830 ., avind debitul de 10 000 mc/h, montate pe cele 4 laturi ale pietel.

Evacuares aerufui se propune a se face cu ventilatoare cenirifugaie de acoperis tip turela

cu debite mari de de 10-12000 mcih.

Principalele utilaje si echipamente sunt urmatoarele:

1-Unitate extericara aer conditionat VRF .
- capaciiatea de racire nominala 30 kw
- COP inracire min. 10,35
- capacitatea de incalzire nominaia 100 kw
- CCPinincalzire min.12,85
- un singur modui dimensiuni min. 1850x850x80C
- 2 compresoare ambeie inverter
- Freon R410 A, ecoiogic
Buc. 2

2-Unitate interipard tip ventifoconvecior necarcasat de plafon cu plenum si grilé de refulare
-Q racire =13,0 Kw
- Q Incaizire=16.0 Kw
Buc. 12

3-Ventilator axial unisens de de perete cu jaluzele regiabile pentru introducere aer, fip OVK 4 £ -630 avind :
Q= 10000 mcih; H= 200 Pa
Buc. 4

4-Ventilator de evacuare tip tureld de acoperis pentru evacuare aer aer, avingd :
Q =11000 me/h; H =250 Pa
Buc. 4
5-Separator de nisip si grasimi din PP-r
Buc. 4

D. INSTALATII ELECTRICE

Alimentarea cu energie eleclrica

Proiectul de instalatii electrice cuprinde urmatoarele categorii de lucrari;
- Alimentarea cu energie electrica; -
Distributia energiei eiectrice; -
instaiatia electrica de #uminat;
- fluminat de securitate de evacuare;
- iluminat de securitate de panica;
- Hfluminat de semnalizare hidranti de incendiy;
- instaiatia electrica de prize;
- instaiatiz de forta;
- instaiatia de protectie impotriva electrocutariior; -
Instalatia de protectie impotriva trasnetuiui »
alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie eléciiica se face la tensiunea de 0,4kV dintrun post de transformare PT
20/0,4kVA amplasat in apropiere iar, pentru sisiematizarea retelet electrice iocale, beneficiarul va comanda la
S.C.ELECTRICA S.A. documentatia tehnica.
Situatia energetica estimata este: Pi=133,3kW, Kc=0.7; Pc=83,1kW
Racordul eleciric se va realiza printr-un cablu electric CYABY 3x95+50mm° la firida de distributie si
contorizare palier FDCP 16 amplasata intr-o camera fehnica special destinata.

Firida de distributie si contorizare pafier FOCP16 va realiza contorizarea energiel electrice pentru
fiecare din cele 13 puncte de consum individual din piata, tabloul electrtic iluminat piata si § tablouri electrice
spatii comerciale.

Firida de distributie si conitorizare palier FDUP16 va fi prevazuta pe intrare cu intreruptor automat de
sarcina cu protecie térmica, electromagnética si la supratensiuni atmosferice.
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» distributie energiei electrica
Distributia energiei electrice catre toti consumatorii ce deservesc prezentul obiectiv se face prin
intermediul Firidei de distributie si contorizare palier FDCP 18 si tablourilor electrice: TSPC, i=1-6.

T firida de distributie si contorizare palier FOCP 30 va avea o putere instalata Pi=133,3kW si va asigura
contorizarea energiei electrice, protectia si alimentarea a:

» unui tablou electric iluminat piata TILP = Pi=3,5kW;
» 6 tablouri electrice spatii comerciale TSPC1-TSPCEB= Pi=6x2 ZkW=13.2KW;
» 13 puncte de consum incinta PCI1- PCI13 precum:cantar electronic, expresor, vitrine frigorifice, ...
13x1,5kW=18,5kW
» 2 unitati exterioare de incaizire tp invertir =2x40kW=80kW.
» 3 coloane electrice 10 ventiioconvecioare necarcasate de plafdn = 10x0,3kW= 3,0kW,
» 4 ventilatoare axiale = 4x2.2kW=8,8kKW
» 3 boiiere electrice 3x;, 5kW=4,5kW
» instalatia eléctrica de iluminat
Instalatia pentru luminatul electric artificial toate spatiite, va fi realizata cu corpuri de iluminat la nivelele de fiuminare
medii stabilite prin normele internationale de iluminat.

In functie de nivelul de iluminare necesar, de conditile de confort vizual, de aspectul arhitectural, de
conditiie de mediu {praf, umiditate. pericol de incendiu, efc.), de criteriile economice (randamentui corpuriior de
ifluminat) s-au prevazut tipurile de corpuri de iluminat.

Instalatia electrica de iluminat este constituita din circuite protejate prin microintreruptoare bipolare,
deservita de o retea electrica de distributie conceputa a fi realizata cu cabluri electrice tip CYY 3x1 smm? trase in
teava metalica si tuburi de PVC pozate pe peretl si structura metalica a acoperisuiui.

Interconectarea tronsoanelor circuituiul de cablu se face in doze de derivatie montate aparent .

Comanda iluminatului
in piata se va face prin chei specifice 0-1 méntate in tabloul electric de ifuminat TILP sau cu cu intrerupatoare
serie simpie sau duble 250Vca/10A,1P20 montate aparent in spatiile comerciale.

» iluminatul de securitate de evacuare

iluminatul de securitate pentru evacuarea din cladire este realizat cu lampi monobloc tip CISA 02 - 8W
care functioneaza permanent ia prezenta tensiunil iar in lipsa acesteia functioneaza cu tensiunea acumulatoruhul
NiCd inclus in corpul de fluminat.

Huminatul de securitate pentru evacuarea din cladire este prevazut la schimbarile de directie, in exteriorul
si interiorul fesiriior din cladire.

Timpul de functionare al sistemuiui de iluminat, conf. tab. 7.23.1. din i7-20011, este de 1 ora.
» fluminatul de securilate impotriva panicii

fuminatul de securitate impotriva panicii se prevede peniru evitarea panicii si asigurarea unui nivel de iluminat
care sa permita persoaneior in cauza ia locurile de identificare a evacuarii si este realizat in mod identic cu
iluminatul de securitate penlru evacuare.

Timpul de funclicnare ai sistemului de duminat, conf. tab. 7.23.1. din [7-20011, este de 1 ora.

i

» Huminatui de semnalizare hidranti de incendiu
lluminatul de semnalizare hidranti de incendiu este necesar identificarii hidrantilor interiori in lipsa
ituminatuiul normal sl este realizat in mod identic cu fuminalul de securitate pentru evacuare.
Lampile de semnalizare iuminobicc tip CISA 02 se vor monta deasupra hidrantilor de incendiu la o
distanta sub 1,5m.
» instalatia eléctrica de prize
Reteausa electrica de distributie pentru circuitul de prize este constituita din circuite protejate prin
microintreruptoare bipolare cu protectie érmica, eleciromagnética si diferentiala la curenti reziduali si este
realfizata cu cabluri electrice tip CYY frase in canale de cabluri si tuburi de PVC si pozate pe pereti si structura
metalica a acopearisului.
» instalatii electrice de forta hala
Instalatia electrica de forta se refera la cablurile electrice ce alimenteaza echipamentele de
realizare a conforiului iermic, iabiouriie elecirice si punctele de consum incinta PCI1 — PCH1. Toate circuitele
glectrice descrise vor fi executate cu cabluri electrice tip CYY pozate pe jgheaburi de cabluri electrice metalice
zincate si montate pe stalpii si riglele metalice ale haiel.
» instalatia de pamantare
Protectia contra tensiunilor accidentale de contact direct si indirect se realizeaza conform STAS
12.604/4-89 ; STAS 12.804/5-90 si normativului 17-2011.
instalatia de legare la pamant va fl comuna cu a instaiatiei de paratrasnet si valoarea rezistentel prizai
de pamint nu trebuie sa depaseasca valoarez de 170
Priza de pamantare artificiala este formata din electrozi din OL-ZN cu diametrul 60mm piantati la o
distanta de 3m unul de celalalt si ia adancimea de 0.8m pe fundul unui sant sapat la o distanta >de 1m de
fundatia cladirii. In capatul eletrozilor se sudeaza o plathanda de OL-ZN 40X4mm montaia pe toata lungimea
santuiui.



Toate tablouriie electrice (de iluminat si prize, forta si tabloul general de distributie), precum si toate
constructiie metalice ale instalatiilor electrice, inclusiv carcasele motoarelor electrice vor fi legate ia pamant.
conform prevederiior din proiect si din Normativul I7-2011.

Pentru protectia tuturor persoanelor impotriva electrocutarii se vor lega la lnstalatia de legare ia
pamant exterioara cu plathanda OL-ZN 25x4mm sau conducter cupru neizofat 16mm? toate instalatiite si
aparatele electrice, nuiul de protectie, carcasa metalica a tablouriior de distributie si tuturor instalatilor electrice
care in mod normal nu se afla sub fensiune dar, care ar putea intra sub fensiune din cauza unui defect de
izolatie.

» instalatia de paratrasnet

Instalatii de paratrasnet pentru constructia din prezenta documentatie s-a facut conform axigentelor
existente in Normativ 17-2011- privind profectia constructifor impotriva frasnetulul, in baza frecventei anuale
prevazute de lovituri de trasnet directe pe constructie(sau pe volumul protejat) Nd si a frecvented anuale
scceptate de jovituri de trasnet Nc.

Instalatia de paratrasnet va cuprinde:

» [nstalatie extericard I1EPT, compusa din urmatoareie elemente legate intre ele

= dispozitiv de captare

= 4 conductoare de coborare din cupru stanat 50mm? (d=8mm)}

= piese de separatie peniru fiecare coborare

= dispoziliv de capiare priza de pamant tip iPFT
=piesa de legatura deconectabila

=legaturi intre prizele de pamant

=legaturi echipotentiaie

» instalatia interioard de protectie impofriva trésnetului lIPT compusa din:

=lagaturi echipotentiale
=bare pentru egalizarea potentialelor{BER)

Dispozitival de captare, calculat prin intermediul unui model matematic in conformitate cu normativui
romanesc i7-2011, va fi format dintr-un paratrasnet tip PDA si va avea o raza de protectie asigurata Rp=53m.

Dispezitivul de captare se vamonia pe un staip dinteava metalica astfel incat acesta sa depaseasca cu
2m cel mai inait punct ai acoperisului pietet.

NORME REGLEMENTARI

Solutiile tehnice la resiizarea instalatilor electrice pentru prezentul obiectiv sunt in conformiiate cu

legislatia in vigoare st indeplinese cerintele esentiale de calilate stabilite de:

NE-I7-2011 Normativ privind proiectarea,executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladiriier

GP 052-2000 Ghid pentru instalatii electrice cu tensiuni pana la 1000V c.a. si 1500V c.c.

118/1-20071 Normativ pentru proieciarea §i executarea instalatiilor electrice interioare de curenti
slabi aferente cladirilor civile st de productie

118/2-2002 Normativ peniru proiectarea si executarea instalatiilor de semnaiizare a incendiilor $i
a sistemelor de alarmare Impotriva efractiei din cladiri.

e H.G. pentru aprobarea normeior metodoiogice gi & documentelor prevazute la art. 69

din Legea 333/2003 privind pazz obiectivelor, bunurilor, vaiorilor g protectia
persoanelor

NP 061-2002 Normativ pentru projectares si executarea sistemelor de iluminat artificial din ciadin
NTE Q07/08/00 Neormativ pentru proiectarea gl executia reteleior de cabluri ejectrice.
SR CEI 60364 — 4 instalatii eiectrice Tn constructii. Mijloacele de protectie pentru asigurarea securitatii.

SR HD 60364-4-41 instalati electrice de joasd tensiune. Partea 4-41: Masuri de protectie peniru
asigurarea securitd{ii. Protectia impotriva socurilor electrice.

SR CEI60354-5 instaiatii efectrice In constructi. Alegerea §t montarea echipamenteior electrice

SR HD 60364-5-54/ instalati eiectrice de joasa tensiune. Pariea 5-54: Alegerea 3§ montarea

CEI60364—5-54 echipamenieior eiecirice. Sisteme de legare la padmant. Conductoare de protectie si
conducicare de echipotentializare

SR CEI60364-7 instaialii elecirice In constructl. Reglementdri pentru instaiati gl amplasamente
speciaie.

Legea nr.10/1995 . Legea privind calitatea Tn constructii {actualizata la 12.05.2007).

P 118-99 MNorme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia ia actiunea
focului.

Legea 307/2006 Legea privind apdrarea Tmpotriva incendiilor

e Norme generaie de apdrare Tmpotriva incendilior aprobate prin ordinui M.AL
193/2007.

Legea 318/20086 Legea securitdlii $i s&ndtatli In munca

e STAS 7132 -86; 13- 2002, P118-89; C145-85: C138 - 8;
Frescriptii tehnice ISCIR C31;

Ordin  9/N/15 - 83Reguiament privind protectia si igiena muncii in constructii.

MLPAT

e STAS 1478/ 19890, STAS 17857 1866,8TAS 7132-86
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{13-2002 , P 118-68

19 -1854 Normativ de prevenirea incendiiior pe duraia executdrii lucrdrifor de constructii si
instaiatii aferente
NP-1.7-02 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni p&na la
1.000Vc.a. si 1500Ve.c.
GP 052-2000 Ghid instalatii electrice cu tensiuni pana ia 1000V c.a. si 1500V c.c.

INSTRUGCTIUNI DE TEHNICA SECURITATH MUNCIHI

Prezeniele instructiuni de tehnica securitéti muncii vor i definitivate dupa completarea lor de cétre
intreprinderea de constructii - montaj gi benificiar de comun acord la punerea in functiune a instalatiei. Lucrarile
de monta] $i exploatare a instalatilor previzute in prezentul proiect se vor desfagura cu respectarea
prevederilor din urmatoarele norme:

-Legea nr.10/1995, legea calitatii in constructii;

-Legea Protectiei muncii Nr_90/86 repubiicata;

-Normativ PSLMAL

-PE 107/85 Normativ pentru proiectarea si executarea reteleior in cabluri electrice;

-iRE Ip -10/1980 -indrumar de proiectare si executie a instalatilor de legare la pamint.

-i7/2011 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

-GP052/2000 Ghid pentru instalatii electrice cu tensiunea pina la 1000V

-Normativele de mai sus nu sunt imitative, filnd obligatore respectarea tuturor prescriptitlor si normelor
de protectie a muncii in vigoare Ia data punerii in functiune sau la exploatare pe masura aparitiei acestora, dacd
sunt aplicabiie instalatiilor proiectate. in situatiile in care, pentru aceesi prescriptie exista prevederi diferite, se
va aplica cea mai severa.

Instaiatia de legare la pamint si la nul se va mentine In permanenta In stare perfecia.

Este inferzisa cu desavarsire restabilirea oricdrui circuit de semnalizare sau protectie prin suntarea

contacteior.

{3).Durata de realizare si efapele principale; graficul de realizare a investitiel.
Durata de realizare a investitiei este estimata la 24 de luni.

Etapele principale:
. Achizitionare servicii de proiectare si consuitanta
. Proiectare faza PT-DE si obtinere avize, acorduri si autorizatie de construire
. Organizarea proceduriior de licitatie pentru executie
. Eliberare amplasament, desfiintare structura metalica existenta, amenajare teren
. Organizarea santieruiui, asigurarea racordurilor ia utifitati
Realizarea suprastructurii
. Inchiderea constructiel cu panouri laterale si de invelitoare
. Montarea tampiariei
. Realizarea instalatillor interioare
10. Realizarea finisajeior intericare
11. Amenajare exterioars, trotuare, platforme
12. Receptie la terminarea lucrarilor
13. Obtinere autorizatie de functionare si de securitate la incendiu
{(4). ANALIZA COST-BENEFICIU
4.1 Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta
Investitia consta in desfintarea si construirea pe baze noi, moderne, a pietel agroalimentare din Municipiul
Caracal.
Obiectivui general consta in adapiarea la legislatia europeana a investitiilor publice realizate din Municipiul
Caracal.
Perioada de referinta este de 12 de iuni, anii 2013-2014.
4.2 Anailiza optiunilor
Din punct de vedere tehnic s-au propus doua scenarii.
S-a tinut cont de faptul ca in primul scenariu se obtine o suprafata construita egala dar un numar mai mic de
locuri de vanzare, iar valoarea taxeior ce se incaseaza este proporlicnala cu suprafata ocupata.
Astfel optiunea cea mai buna din punct de vedere economic este cea in care se maximizeara veniturile obtinute
din taxele aplicate pe o suprafata mai mare de desfacerea a produseior, implicit un numar mai mare de locuri.
4.3 Analiza financiara
PRECIZAREA IPOTEZELOR CARE AU STAT LA BAZA INTOCMIRH PROIECTHLOR FINANCIARE
1.1 Prognoza venituriior
in cadrul acestei sectiuni se detaliaza prezumtiile care au stat la baza realizarii previzionarii :
Venituri obtinute din taxe / iocurt vanzare legume-fructe
30 zile/luna x 103 locurizi x 2 mplioc x 4 [eifmp = 24.720 leifluna
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Venituri obtinute din taxe / locuri vanzare branza si lactate
30 zile/luna x 6 jocuri/zi x 1 mpfioc x 4 leifmp = 720 leiflluna

Venituri obtinute din taxe / locuri in aer liber pt. producatori
30 zitefluna x 50 locuri/zi x 1 mpfloc x 3 lei/mp = 4.500 leifiuna

TOTAL VENITURI= 17.580 lei/luna

1.2 Prognoza cheltuieliior
In cadrul acestei sectiuni se detaliaza prezumiiile care au stat la baza realizarni previzionarii
- s-au corelat informatiile furnizate aici cu cele mentionate in celelalte sectiuni ale studiuiuf
- modul in care au fost previzionate fiecare categorie de cheltuiala ;
Cheltuielile din activitatite desfasurate s-au corelat cu gradul de utilizare e capacitatii previzionat.

Cheituieli cu energia si apa
1.200 ieifluna

Cheltuieli cu personalui angajat(s persoane)
5 angajati x 1.000 ieW/luna = 5.000 iei/iuna

Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala
5 angajati x 240 jeifiuna = 1.200 ielluna

Total Cheltuieli cu personalut angajat
6.200 eifluna

Cheituieli cu amortizariie

Amortizarea constructiel

974.998 lei / 50 ani / 12 lunifan = 1.625 leifluna  (874.998 iei = valoarea estimativa a cheltuielilor de reabilitare
a investitiel)

Amoriizarea utilajelor si echipamentelor
26.600 leif 10 ani/ 12 iunifan = 222 iel/luna

Amartizarea dotarilor
222.028 ie¥ 5 anif 12 junifan = 3.180 leifluna

Total Cheltuieli cu amortizariie
3.412 leifluna

TOTAL CHELTUIELI = 10.812 leifluna

1.3 Proiectia contuiul de profit si pierdere
in coloana An O s-a completat cu valorile existente in Situatia Executiel Bugetare pe 2072,

1.4 indicatori financiari
Pe baza datelor obtinute din prognozele efectuate s-au calculat indicatorii care vor releva sustenabilitatea si
viabilitatea investitiel ce urmeaza a ff promovata.
Toate prognozele vor fi calcuiate pentru o pericada de 5 ani, dupa finalizarea investitiel, in preturi
constants.

Modul de calcud si baremurile iimita care trebuie respectate sunt urmatoarele:
1.Valoarea investitiel (Vi) = valcarea totala a proieciului fara TVA, se preia din bugelul poiectului,
Vi=1.373.785 RON

2. Veniturilie din exploatare {Ve) = veniiurile realizate din adlivitatea curenia.
Se caiculeaza pornind de ia fizic (cantitati de produse, volumul productiel, servicil) tin&nd cont de preturiftarite
pe unitatea de masura diferentiat pentru fiecare obiect de activitate.

AN 1 AN 2 AN 3 AN 4 AN S

Ve 310.680 310.680 310.680 310.680 310.680

3.Cheltuieli de expioatare (Ce)= cheltuielile generate de derularea activitdtii curente.
Sunt cheiiuielile aferente venituriler din exploatare si se cailculeaza in funclie de domeniul de activitate
si de consumurile specifice.

4
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AN 1 AN 2 AN 3 AN 4 AN B

Ce

62.800 62.800 §2.800 62.800 62.800

4.Rata rezuitatului din exploatare (rg.} - trebuie s3 fie minim 10% din Ve.

Rezuitatul din activitatea curenti (Rej se calculeazd: Re = Ve — Ce - trebuie sa fie pozitiv, iar rata
rezultatului din exploatare trebuie sa fie minim 10% din veniturile din exploatare pentru anii evaluati

Rata rezultatului din expioatare (rz.} 5e calculeaza dupa formula :

i R [
E"z‘ = __'_C v ”“Q%

Ie )

i

AN T AN 2 AN 3 AN 4 AN &

Re

78,79% 79,79% 79,79% 79,79% 79,79%

5 Durata de recuperare a investitiei {Dr) — trebuie sa fie maxim 12 ani;
Este un indicator ce exprima durata de recuperare a investitiel {(exprimat In ani}.

Se caicuieaza astfel :

T 1
|
i

Vi
Dr

o

(Z Flux _ per  acwalizal + E Flue  exp loatare  _actwalizar /12
B

12

—

Linde:

Se considera ca in anij 6-12 cash-flow-urile din exploatare sunt egale cu cash-fiow-ul din exploatare din
anul 5.

Dr=5,8329

6.Rata rentabilitatii capitaiului investit {rs.) - trebuie s fie minim 5% pentru anii evaluati;

Se caicuieaza astfel ;

I Flhax  exp loclare

e = = 7 = 100
AN T AN Z AN 3 AN 4 AN &
rRe 15,98% 15,88% 15,88% 15,88% 15,98%

4.4 Analiza economicd

i

Rata acoperirii prin fluxul de numerar (RAFN) - trebuie sa fie 21,2, peniru anii evaluati |

RAFN = Filux de numerar din expioatare / {dobdnzi + rale + rambursarea datorilor};

AN 1 AN 2 AN 3 AN 4 AN 5

RAFN Nu este cazul | Nu esie cazul | Nu este cazul

Nu este cazul | Nu este cazul
i i H { t

-

s

Rata indatorarii pe termen mediu si iung {r) - trebuie sa fie maximum 80% pentru ani evaluati |
Este caiculata ca raport intre totai datorii pe termen mediu si lung si total active.

r, =—=x100
14,

unde : TD= total datorif pe termen mediu silung in anuli;

TA=total active in anui | ;

AN T AN 2 AN 3 AN 4 i AN 5

ri




Rata de actualizare — este de 8%, folosita pentru actualizarea fluxurilor de numerar vittoare.

Lk

unde:
resle rata de actualizare egala cu 8% (r=rata dobdnzii de refinantare BCE (4%) + marja de risc pe tara
(4%])

4, Valoarea actualizata neta{VAN) — trebuie sa fie pozitiva;
Este caiculata astfel:

. = FN 2 FN explt
VAN =3 Ly SR
=i (1 + l'); =6 (i + ?").
EN; = flux de lichiditati net din anui i;
EN; explt - flux de lichiditati din exploatare din gl i
VI = valoarea investitiei ;

Vi

VAN = 295,974
5. Disponibilul de numerar la sfarsitui perioadei - trebuie sa fie poziliv in_anii de previzionare evaluati
AN T AN 2 AN 3 AN 4 AN 5
Disponibil de |
numerar 576.067 807.887 1.038.706 1.271.525 1.503.344

4 5 Analiza de senzitivitate

Este 0 procedura iterativa, pe parcursui careia se evaiueaza diferitele modificari posibiie ale factorilor exogeni si
impactul ior asupra indicatorilor de eficienta economica si financiara.

Luam in caicul, ca posibila variabila, rata inflatiel prin realizarea unui scenariu negativ de crestere a acesteia cu
un procent de 10%.

Agest fapt presupune o crestere a valoril investitisi, datorata majorari preturilor materiaieior de constructii, a
utilajelor, echipamentelor si dotarilor prevazute.

in aceste conditii:

Rata rentabilitatii capitaluiui investit (rs.) - trebuie sd fie minim 5% pentru anii evaluati

AN T PAN 2 AN 3 AN 4 AN 5

Re 14,52% 14,52% 14,52% 14,52% 14,52%

Valoarea actualizata neta{VAN) — trebuie sa fie pozitiva
VAN = 150.871

Rezuita ca investitia se preteaza si acestui scenariu de risc.
CONCLUZIE

Din anatiza indicatorilor econemici si financiar rezulta ca
INVESTITIA PROPUSA ESTE FEZABILA.

- veloare totald, = 1.625.111,00 lei
din care: C+M
. . - =137 T AN '
Prefuri martie 2013 1.372.897.00 1
- capacitai: - suprafald construitd modernizata i reabilitatd: 1.305.00 mp,;
- durata de realizare a investijiei 24 juni

intocmit,
Expert tehnic Ing. Gavrila Gh.



{4)Avize si acorduri de principiu

1.avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea si oportunitatea investitiei;

2.certificatul de urbanism;

3.avize de principiu privind asigurarea utiliidtilor (energie electrica, apa-canal,

telecomunicatii efc.);
4 acordul de mediu;

5.alte avize si acorduri de principiu specifice. soliciiate conform Certificatuiui de urbanism

DEVIZ GENERAL

privind cheluielile necesare realizarii investitie:

REABILITARE Si MODERNIZARE PIATA CENTRALA CARACAL

Conform HG
2812008

Tre mii tei / mii euro

la cursut 1 euro = 4.4280 Lei din 22.03.2013
Denumirea capitolelor si
i subcapitolelor de Vaioare Valpare
on cheltuieli {fara TVA)} TVA {inclusiv TVA}
mii lei | i eurg mii gl mi lei mii eurg
1 2 3 ‘ 4 5 ; & 7
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 | Obtinerea terenuiui 0.000 G.000 (.000 i 0.000 G.000

1.2 | Amenajares terenului 0.00G £.000 0.000 0.000 G.000
Amenajari pentru
protectia mediului
si aducerea la stares :

1.3 | initiala 0.600 0.800 0.000 0.000 0.000

TOTAL CAPITOL 1 0.000 0.000 0.000 8.000 0.000

CAPITOLUL 2
B Cheituieli pentru asigurarea utilitatiior necesare obiectivuiui

2.1 | Racord electricitate 0.000 0.000 | (.000 ¢ 3.000 0.000
Racord alimentare cu ;

2.2 | aps 0.000 5.000 0.000 | G.0c0 0.000C

2.3 | Racord canaiizare 0.600 0.060 0.000 G.G00 0.00C

TOTAL CAPITOL 2 0.000 0.000 0.000 0.000 0.600

CAPITOLUL 3 :
Cheituieli pentru proiectare si asistenta tehnica
Studii de teren (geo,

3.1 i topo} 0.060 G.000 0.0060 0.0C0 0.00G ¢
Taxe pi obtinerea de
avize, acordur si

3.2 | autorizaii 1.G00 0.228 0.240 1.240 0.280

3.3 | Proiectare si inginerie 0.000 i ;
3301 Studiu de ; :

| fezabilitate 12.805 2.882 3.073 15.878 3.586
! 3.3.2 Proiect tehnic. i
|_detali de execulis, 45,0006 5.033 §5.600 48.800 | 11.201 ¢

4




verificare ,
Grganizaraa §
3.4 | proceduritor de achizitie 0.000 0.0G0 0.600 ¢ 0.000 (.000
3.5 | Consultanta 1.000 0.226 0.240 1.240 (.280
3.6 | Asistenta tehnica 1.000 0.228 0.240 1.240 G.280
TOTAL CAPITOL 3 55.805 12.603 13.393 69.198 15.627
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Construdlii si instalati 1107175 250.040 2685722 1372.897 310.045
Monta) utitaze !
4.2 | tshnologice (.000 0.000 0.000 0.000 (.G00
Utilaje. echipamenie
tehnologice si _
4.3 | functionale cu montaj 143.40C 32.385 34,416 177.816 40.157
Utilaje fara montaj si
echipamenie de
4.4 | transport 5.000 0.000 0.000 0.000 0.000
4.5 | Dotar 0.000 0.000 0.000 0.000
4.5 | Active necorporaie G.000 $.000 0.00C 0.000 0.000 |
TOTAL CAPITOL 4 1 250.575 282.424 1  300.138 1550.713 350.206
CAPITOLUL S :
Alte cheltuieli
5.1 ! Organizare de santier 0.000
5.1.1 Lucran de
constructi 0.0G0 0.000 0.000 0.000 0.000
5.1.2 Cheltuieli conexe
organizari santeruiui C.000 0.000 ¢ §.000 0.000 0.000
Comisioane. cote. taxe,
5.2 | costui creditului G000 $5.600 $.000 ¢ 0.0006 0.000
Chefluieii diverse gi
5.3 | neprevizuie 5.000 1.128 1.200 6.200 1.400
TOTAL CAPITOL S 5.000 1.129 1.200 6.200 1.406
CAPITOLUL B
Cheltuieii pentru probe tehnoiogice gi teste gi predare ia beneficiar
Pragatirea personaiutui :
6.1 | de exploatare 0.00C 0.000 0.008 0.00C 2.000
Probe tehnoiogice si
6.2 i teste 0.000 0.600 $.000 0.000 0.608
TOTAL CAPITOL S 0.000 0.000 0.000 0.000
GENER 5.1° 367.234
DINCAREC+ M 1 167.175 250.040 265.722 1 372.897 316.045
Beneficiar, Proiectant,
Primaria
Municipiuli
Caracal arh. Petrescu Livia
LISTA UTILAJE SiECHIPAMENTE Nr.7
Piata Centrala Caracal
Nr Prel (e
ort Denumire si caracteristici echipament Uilf
Cant unitar total
1 Unitate exterioara aer condifionat VRF Buc 70 GO0 140 000
- ¢apacitatea de racire nominala 80 kw 5 :
- COP in racire min. 10,35




- capacitatea de incalzire nominaia 100 kw
- COP in incalzire min. 12,65
- un singur modul dimensiuni min. 1850x950x800
- 2 compresoare ambeie inverier
- Freon R410 A, ecologic
2 | Unitate interioard tip ventiioconvector necarcasat de plafoncu | Buc 806 11000
plenum si griid de refulare 12
-Qracire =130 Kw
- Qincaizire=16.0 Kw
3 | Ventilator axiat unisens de de perete cu jaluzele regiabile Buc 1200 4 800
peniru introducere aer, tip OVK 4 £-630 avind : 4
Q=10000 mohH= 200 Pa :
4 | Ventilator de evacuare tip iureld de acoperis peniru evacuare : Buc 1300 5200 |
aer aer, avind : 4
Q0 =11000 mc/n; H=250 Pa
5 | Separator de nisip si grasimi, Q= 1.0 I/sec Buc 600 2400
4
6 | TOTAL FARA TVA 163400
7 TVA 24% 38300 ¢
202700
8 | TOTALG+7
Intoemit,
Ing. Mitrache Gheorghe
LISTA UTILAJE SiECHIPAMENTE Nr.8
Piata Centrala Caracal
Nron ;. Pref (lef}
Denumire §i caracteristici echipament Ui/ Cant
unitar totai
1 Unitate extericara aer conditionat ip  VRF: Buc
- capacitatea de racire nominaia 30 kw 2
- COPinracire min. 10,35
- capacitatea de incalzire nominaia 100 kw
- LOPinincalzire min 12,85
- un singur modut dimensiuni min, 1850x850x800
- 2 compresoare ambele inverter
- Freon R410 A, ecologic
2 Unitate intericara tip ventiloconvecior necarcasat de plafon cu plenum si Buc
grild de refuiare 12
QO racive =130 Kw
- GiincBlzire=16,0 Kw
3 Ventifator axial unisens de de perele cu jaluzele reglabile pentru Buc

introducere aer, fip OvK 4 E -630 avind :




Q=10000 mefh: H= 200 Pa

Ventilator de evacuare tip fureld de acoperis pentiu evacuale aer aer, Buc

aving 4

Q =11000 mei; H=250 Pa

Separator de nisip si grasimi . 8= 1,0 lfsec Buc
4

TOTAL FARA TVA

TVA 24%

Dotari si mobilier

Intocmit,

ing. Mitrache Gheorghe

Nr | Denumire / Tip utilaj / echipament Nr Valoare | Valoare | Vaioare Total
fara fara |
crt bucati | TVA VA | TVA cu TVA
{leifbuc} {lei) {iei} {lei}
dotari PSi
1 | stingatoare incendiu portabile tip P& 8 150 1200 288 1 488
echipamente st dotari sector
lactate
2 | frigidere 3 1200 3600 864 4 464
3 : masainox 7 1978 13832 3320 17 152
4 : spalator inox 1 885 985 239 1234
mobiilier si alte obiecte de
inventar
5 | masa vanzare iegume-fructe 103 1500 | 154 5007 37080 191580
6 | birou 3 50C 2700 848 3348
7 | scaune 14 106 1400 336 1736
8 | duiap cu rafturi 3 500 1 806 432 2232
9 | dulap haine 0.30x0.60x0.50 vestiare 16 500 8 000 1 820 § 820
16 | culer pem 2 400 800 192 992
11 | chiuveta arteziana i 2 400 800 182 gg2
12 | chiuveta cu cuva si blat pt zarzavaturi 3 600 1800 432 2232
TOTAL DQOTARI St MOBILIER 191427 | 459842 1 237 368
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