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HOTARAREA NR.91/30.05.2013

REFERITOR LA: Concesionarea, prin licitatie publici, pe o pericada de 10 ani a unei
suprafete de teren de 72,77 mp., apartinind domeniului public al municipiului Caracal, din Caracal
Intrarea Muzeului pentru realizarea unei constructii provizorii cu destinatia “Café-Bar si terasd”

EXPUNERE DE MOTIVE:
Necesitatea realizarii unor spatii comerciale modeme cu impact asupra dezvoltarii si

imaginii municipiul Caracal , sistematizarea armonioasi a zonei precum si crearea de functiuni care
si satisfaci cerintele populatiei §i agentilor economici

AVAND IN VEDERE.:
- Raportul de specialitate nr. 8284 din 22.05.2013 al Directiei Dezvoltare Urband, Achizitii,

Investifii 51 Tehnic din cadrul Primériei municipiului Caracal;

- Art.36(2) lit.c), (5) lit.h), art.123 din Legea nr. 215/2001, privind administratia republicatd
cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Avizul comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului i turism a Consiliului local;

- Avizul comisiei pentru activitifi juridice, disciplind, munci si protectic sociald, cereri,
sesizart a Constliutui local;

in temeiul art. 43 (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici locals,
republicatd, completatd si modificats;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1 - Sc aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, pe o perioadd de 10 ani a unei
suprafete de teren de 72,77 mp., apartindnd domeniului public al municipiului Caracal, din Caracal
Intrarea Muzeului pentru realizarea unei constructii provizorii cu destinatia “Café-Bar si terasi”.
Terenul este identificat conform anexei 1. la prezenta hotdrére.

ART.2 - Se aprobd ca pretul de pornire a licitatiel privind concesionarea terenului s fie
stabilit conform H.C.L. nr.30/28.02.2013, referitoare la aprobarea unor taxe si tarife pentru prestin
servicii citre persoane fizice si juridice, pentru anul 2013.

ART.3 - Se aprobid studiul de oportunitate si caietul de sarcini, anexele nr.2 si 3 parte
integrantd din prezenta hotirére,

ART. 4. Prezenta hotirire va fi comunicatd Institutiei Prefectului - Judetl Olt, Primarului
municipiului Caracal, Directitlor din cadrul Primériei municipiului Caracal.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL:MUNICIPIULUI,

VIOREL EMIL RADESCU
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ANEXA nr.2
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STUDIU DE OPORTUNITATE

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Suprafati de teren este de 72,77 mp apartindnd domeniului public al municipiului Caracal,
amplasati la intersectia strizilor Iancu Jianu si Intrarea Muzeului, zona dinspre est. Terenul a
mai ficut obiectul unor concesiuni anterioare tot pentru amplasarea de spatii comerciale,
difizare a presel, etc., dar In prezent nefiind in derulare nici un contract de concesiune sau
inchiriere.

b)Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarca
concesiunii:

® valorificarea terenului concesionat;

e realizarea unor spatii comerciale moderne cu impact asupra dezvoltdrii si imaginii
orasului ;

o sistematizarea armonioasi a zonel precum si crearea de functiuni care si satisfaca

cerintele populatiei;

® atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime a terenului conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

° crearea unor locuri noi de munca atét in perioada realizérii obiectivului cat si dupd
finalizarea acestuia;

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potenialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Caracal, cat si al
conceslonarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim trei componente majore care justificd
inifierea procedurii de concesionare a terenului s1 anume aspectele de ordin economic, cele de
ordin financiar si aspectele de ordin social.

1.Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea
unor beneficil din venituri indirecte, constand in:
- venituri ale comunitétii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;
- venituri din impozitele pe salarti;
- crearea unor nol locuri de munca atdt pe perioada executdrii lucrarilor de amenajare a
obiectivulul impus cét si locuri de munca permanente, dupa finalizarea constructiei;
in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarca imaginii
Zonel 1 implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatic si
confort a acesteia.
2.Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea Autorizatiei de Construire, sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cladire,
dupd finalizarea constructiei.
Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:
- redeventa, cca. 7.277,00 lei /an calculatd la o valoare minima a redeventet zonet de
100,00 let/mp/an- valori la care se adaugd TVA;
- impozit pe cladiri;



¢) Nivelul minim al redeventei: 100 lei/mp pe an, pretul nu include TVA. TVA-ul aferent
este de 24%.

d) Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii: licitatie publici deschisa conform legii 215/2001 legea administratiei publice locale,
republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Ordonantei De Urgenti nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd cu modificérile si
completirile ulterioare, a Hotdrdrii Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica cu modificarile §i completérile
ulterioare

¢) Durata estimata a concesiunii: 10 ani

f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: 2 luni

g) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statulut
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare, dupi caz: nu e cazul

hy Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate 1n interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in
care aria naturald protejatd nu are structura de administrare/custode: nu e cazul
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CAIET DE SARCINI

Concesionarea, prin licitatie publicd, pe o perioada de 10 ani a unei suprafete de teren de
72,77 mp., apartinind domeniului public al municipiului Caracal, din Caracal Intrarea Muzeului
pentru realizarea unei constructii provizorii cu destinatia “Café-Bar si terasd™.

CAPITOLUL 1. OBIECTUL CONCESIONARII

1.1.  Teren 72,77 mp, apartindnd domeniului public al municipiufui Caracal.
1.2, Terenul ce face obiectul concesionarii va i folosit de cétre concesionar, In vederea
realizarea unei constructii provizorii cu destinatia “Café-Bar gi terasa”. Ansamblul va fi
prevazut cu spatii anexe, grupuri sanitare, barul efectiv, terasd realizat intr-o facturd
traditionald, rusticd, cu structurd de lemn si folosind cu precddere elemente decorative de
inspiratie autohtond, specifice arhitecturii traditionale romanesti si adaptate cadrului modemn
actual ca functiune.

Concesionarul va realiza sistematizarea terenului (zonei), a acceselor necesare precum $i
a racordurilor si instalatiilor de utilititi aferente. Amplasarea constructiilor st functionarea
ulterioari a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor
de mediu. Nu se vor desfisura activitdti in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Investitiile necesarc vizeazd constructia efectivd a spatiului cdt si racordarea la utilitdti st
sistematizdri verticale necesare acceselor.

CAPITOLUL II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Regimul bununlor utilizate de concesionar

La incetarea contractului de concesiune, din oricare motiv previzut in contract,
concesionarul este obligat s restituie concedentului, in deplind proprietate bunurle de retur, in
mod gratuit si libere de orice sarcini.

Bunurile proprii utilizate de concesionar in derularea contractului pot fi preluate de
concedent, in baza unui contract de vinzare — cumpdarare, cumpdrarea avand ca obiect bunurile
de preluare stabilite prin contract.

2.2. In derularea contractului concesionarul are obligatia de:
- a respecta conditiile de protectia mediului, protectia muncii, norme P.S.I., conditii
impuse de natura bunurilor si serviciilor publice, cit si siguranta cetdteanului;
- a proteja, pastra si integra armonios arborii existenti In constructia provizoric cu
destinatia “ Café-Bar si Terasd”

2.3 Concesionarul este obligat sd asigure exploatarca bunului in regim de continuitate §i
permanenta.
2.4. Subconcesionarea sau inchirierea bunului concesionat, dupi caz, este interzisa.

2.5. Durata concesiunii este de 10 ani cu drept de prelungire a ' din durata concesiondrii.



2.6. Redeventa minimi este de 40 lei/mp pe an, pretul nu include T.V.A., TVA-ul aferent
este de 24%.

Pentru stabilirea redeventei s-au folosit tarifcle lei/mp/an, aprobate prin H.C.L.
nr.30/28.02.2013, referitoare la aprobarea unor taxe i tarife pentru prestdri servicil citre
persoane fizice si juridice, pentru anul 2013.

Pentru teren In suprafata totald de 72,77 mp, tariful este:

o 7277 mp. x 100 lei/mp/ an=7.277,00 let/an
e 7.277.00 lei/an x 24% TVA=1.746.48 lei/an TVA aferent
TOTAL - 9.023.48 lei /an(inclusiv TVA).

2.7. Pentru inscrierea la licitatie ofertantul trebuie si depuna, cu titlu de garantie, suma de
9.023,48 lei.

La incheierea contractului, In termen de 90 zile, concesionarul va achita cu titha de
garantie o sumd ce reprezintd cotd parte din redeventd pentru primul an de contract.
2.8. Pretul de pornire al licitatiei este de 100 lei/mp/an + 24,00 lei TVA/mp./an= 124.00
lei/mp./an

CAPITOLUL IIL. CONDITHI DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertele se depun la sediul concedentului din Piata Victoriei, nr.8, Compartiment
Informare, Relatii Publice pana la data prevazuta in apunt. Ofertele depuse dupa data anuntata
nu se iau in considerare.

3.2.  Ofertele se depun in 2 (doud) plicuri inchise si sigilate, unul interior si unul exterior.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisd, pe plic se va specifica numele s1 adresa
ofertantului.

Plicul exterior va contine date referitoare la ofertant, declaratia de participare semnata de
ofertant, fard Ingrosdri, stersituri, modificari, plicul cu oferta si copie dupd actul cu care a fost
achitatd garantia si taxa de participare.

Daci ofertantul este societate comerciald, va depune:

i) certificatul de atestare fiscald prin care certificd achitarea datoriilor la bugetul local;

1) actul constitutiv al societafiy;

k) certificatul de inregistrare fiscali;

) certificatul de inregistrare la Registrul Comertului;

m) ultimul bilant vizat de D.G.F.P.C.F.S., raportarea semestriald si ultima balan{@ de
verificare.

Ofertantul persoani fizicd va depune In copii:

n) actul de identitate;

o) copie dupi chitantele care atestd plata caietului de sarcini si a garantiei;

p) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputerniciti;

q) certificatul de atestare fiscald prin care se certifica achitarea datoriilor fati de bugetul
local.

3.3.  Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionat de achitarea integrald a debitelor
pe care le au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si garantia de participare
la licitatie.



3.4.  Nu pot participa la licitatie persoanele fizice sau juridice care:

- au debite fatd de Consiliul Local al municipiului Caracal;

- sunt in litigiu cu Consiliul Local al municipiului Caracal;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare $i nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
municipiului Caracal.

3.5. Fiecare participant poate depune numai o singurd ofertd.

3.6. Daci, din diferite motive, licitatia se aménd, se revocid sau se anuleazd, decizia de
aminare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In acest caz ofertantilor 1i se va inapoia in termen de 5 zile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentului de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Priméiria Municipiului Caracal.

3.7. Participantilor ale cdror oferte au fost respinse, in termen de 5 zile li se va restitui
garantia depusd, pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Priméria municipiului Caracal.

3.8. Caictul de sarcini, inclusiv documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, in valoare de 50 RON.

CAPITOLUL IV. DESFASURAREA LICITATIEI

Pentru desfasurarea licitatiei este obligatorie participarea a minim 3 ofertanti.
Se Incepe licitatia parcurgdnd urmaétoarele etape:

4.1. Se verificd existenta acte doveditoare de platd a garantiei caietului de sarcini §i a
documentatiei pentru licitatie.

4.2. Se verifici identitatea ofertantilor pe baza de buletin de identitate/carte de identitate.
4.3. Se trece la deschiderea ofertelor.
4.4, Imobilul este adjudecat de ofertantul care are cea mai mare oferta.

4.5. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiel incheie un proces verbal de adjudecare in
2 {doud) exemplare.

4.6. Intermen de 3 zile calendaristice de la data emiterii hotérarii comisiei de atribuire a
contractului, concedentul va informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd a
fost declaratd cistigitoare i motivele care au stat la baza acestei decizii.

4,7. Concedentul va transmite la M.O. partea a VI-a spre publicare un anunt de atribuire a
contractului de concesiune in cel mult 20 zile de la finalizarea procedurii de atribuire.

4.8. Concedentul va incheia contract de concesiune numai dupa implinirea termenului de 20
de zile de la comunicare prevazute la punctul 4.7.



