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HOTARAREA NR. 41/20.04.2017

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism: Plan Urbanistic Zonal(PUZ)
$1 Regulament Local de Urbanism(RLU) in vederea realizarii investitiei “Cresd municipald amplasata
pe strada Rahovei nr. 45A, municipiul Caracal, judetul OIt”, beneficiar U.A.T. Municipiul Caracal, -
investitor Guvernul S.U.A., prin Ambasada Statelor Unite si Biroul de Cooperare Militara

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere necesitatea dezvoltirii fondului construit in corelare cu necesitatile din zoni
privind existenta unor servicii de interes public, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si a
P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent este, uneori, necesara elaborarea de documentatii
PUZ care si stabileasca obiectivele, reglementirile de urbanism - permisiuni necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor §i conformarea constructiilor in zona studiati.

AVAND N VEDERE:

- Raportul de specialitate nr.10965/22.03.2017 al Compartimentului Certificate de Urbanism,
Autorizatii de Construire/Desfiintare din cadrul structurii Arhitect Sef din cadrul Primiriei
municipiului Caracal; :

- Raportul  informarii si consultdrii publicului nr. 5084 din 09.02.2017 si nr. 8895 din
07.03.2017,

- Raportul  informarii i consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
transparentei decizinale nr. 14944 din 20.04.2017,

- Avizul nr. 02 din 21.03.2017 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei municipiului Caracal,
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii
investitiei “Cresd municipald amplasati pe strada Rahovei nr. 45A, municipiul Caracal, judetul Olt”;

- Punctul de vedere nr. 10938 din 22.03.2017 al Arhitectului Sef din cadrul Primirie]
municipiului Caracal;

- Prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Prevederile H.C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirérea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 36 alin. 5 lit. ,,c” din Legea 215/2001, privind administratia publici local,
republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Prevederile Legii 50/1991, republicatd si modificats, privind autorizarea lucririlor de
constructii;

In temeiul art. 45 alin. 1 §i art. 115 alin.1 lit.b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publici locald, republicatd, completati si modificati:



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se aproba documentatiile de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei “Cresd municipald amplasat pe strada
Rahovei nr. 45A, municipiul Caracal, judetul Olt”, beneficiar U.A.T. Municipiul Caracal, investitor
Guvernul S.U.A., prin Ambasada Statelor Unite si Biroul de Cooperare Militard, generate de imobilul
din strada Rahovei nr. 45A, conform anexei ce face parte din prezenta hotdrare. Valabilitatea
documentatiei de urbanism este de cinci ani de la data adoptarii prezentei hotirari,

ART. 2. Prezenta hotirdre se comunici Institutiei Prefectului judetului OIt, Primarului
municipiului Caracal, Directiilor din cadrul Primiriei municipiului Caracal, Ambasadei Statelor Unite
$1 Biroului de Cooperare Militara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

CHITU GHEORGHE

Al

Hotérarea a fost adoptata cu 15 voturi pentru
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SLATINA , STH, OITUZ NR.5. JUD.

MEMORIU DE PREZENTARE

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL:
Denumirea lucrarii ;: PLAN URBANISTIC ZONAL

CRESA MUNCIPALA AMPLASATA PE STR. RAHOVEI NR. 45A, MUNICIPIUL

CARACAL, JUDETUL OLT

Beneficiar : U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL

Proiectant : S.C. ETALON S.R.L.

Nr. Proiect : 2398

Data : 2016

2.0BIECTUL P.U.Z. :

Solicitiri ale temei —program

La solicitarea proprietarului, U.A.T. MUNCIPIUL CARACAL, s-a emis de catre Primaria Municipiului
Caracal Certificatul de Urbanism nr. 283 din 14.11.2016, pentru terenul ce urmeaza sa fie analizat, pentru
obiectivul : P.U.Z. — CRESA MUNICIPALA AMPLASATA PE STR. RAHOVEI, NR. 45A,
MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT.

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeazi suprafata de teren de 2.000 mp, situat in partea de
sud a municipiului Caracal, cu deschidere la str. Targu Nou si str. Rahovei

Planul Urbanistic Zonal stabileste conditiile de amplasare si executie pe parcela data a unei constructii cu
destinatia de cresa si utilitatile aferente.

Odaté aprobat, P.U.Z. devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Tema-program a documentatiei este de schimba regimul economic al terenului studiat, respectiv de a
schimba regimul juridic actual IS 2 - SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu
cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a lungul principalelor
artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima
recomandata va fi de 20.0 m) in regimul juridic propus IS 4 — SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU
INVATAMANT CE VA AVEA CARACTERUL SIMILAR ACESTEI ZONE DIN R.L.U. AFERENT
P.U.G. AL MUNICIPIULUI CARACAL (zona constructiilor, de regula cu cladiri de maxim P+4E niveluri,
in zona centrala a Municipiului, in centre de cartier sau diseminate in municipiu, destinate invatamantului de
toate gradele) si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor,

prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul 1
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unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asi:‘gljl?;re. r; a’CCESUI’IIOI‘ s;
utilitatilor.

Surse documentare :

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méasuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificarile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si conginutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 176 / N /
16.08.2000.

- Planul Urbanistic General al municipiului Caracal.

- Regulament de Urbanism al Municipiului Caracal.

- Alte acte legislative gi / sau complementare domeniului urbanismului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

-HG 1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare si functionare a creselor si a altor unitati de educatie
timpurie anteprescolara

- Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea , NORMATIVULUI PENTRU

- PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit
partial prin normativul NP24-97)

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igieni si sinitate publica,
republicata

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

- Legea nr. 265/2006, cu modificarile $i completérile ulterioare.

- Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

- Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Retele de
transport.

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a II-a Apa.

- Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I11-a- zone protejate.
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- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea I'V:Reteaua de
localitati

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de
risc natural

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

- Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

- Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

-Studiu Retele Tehnico-Ediliatre

-Studiu Dotari Publice

Date statistice

Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei :

Pentru parcela studiata este in vigoare P.U.G. aprobat in raport cu care s-a initiat P.U.Z. in vederea schirhbarii
regimului economic al terenului.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

3.INCADRAREA IN ZONA:

Terenul studiat este proprietatea U.A.T. Municipiul Caracal, are o suprafata de 2.000 mp si face parte din

intravilanul Municipiului Caracal. Terenul studiat este amplasat in partea de sud a Municipiului Caracal.
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Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importantg dm .Lzoné,'mﬁnici;;iul Caracal
aflandu-se in jumitatea sudicd a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de Corabia si la 37 km de Bals. Fata
de cel mai important orag din regiune — Craiova — Caracal este situat la doar 54 km.

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al accesibilititii, al
cooperdrii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general, dezvoltarea zonei fiind usor de
obtinut prin dezvoltarea acestor oportunititi.

Elemente ale cadrului natural:

Orasul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasdriteand a Campiei Romanatilor, la
contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Inalt Leu- Rotunda si terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuali de 11 °C, si un inerval al temperaturile
extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie, respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solari- direct si difuza-al cérui nivel energetic cu o
medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm2 asiguri conditii optime activitatilor agricole si prin maximul
prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, julie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferici. Circulatia atmosferici

imbracéd forma ciclonului african, de naturi tropicald, ciclon care
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Cu o viteza medie anuala redus4, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile februarie si aprilie, dar mai ales
in octombrie si decembrie.
Circulatia atmosfericd, dar mai ales pozitia geograficd determind, pentru intraga zond din sud vestul Olteniei, o
cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt uniform distribuite inregistrandu-se in
anii secetosi chiar si trei luni consecutive fard precipitatii.
Schimbirile climatice din ultima perioadd se manifesta prin amplificarea fenomenelor extreme: amplitudini termice
zi-noapte deosebit de mari, cantitdti mari de precipitatii intr-un timp scurt, perioade mari fird precipitatii,
intensificari ale vantului.
$1 cu toate acestea, conditiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile habitatului si in general
activititilor umane.
b) zonele cu risc seismic.
Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.
In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mici intensitate, arealul circumscris judetului Olt se
incadreazi in macrozond cu magnitudine seismici.
Municipiul Caracal se situeazi conform zondrilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de intensitate
macroseismicd I = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani.
Conform reglementérii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd o valoare de vérf a acceleratiei terenului ag =
0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de
raspuns Te = 1,00 sec
c) zonele cu risc ridicat la aluneciri de teren.
Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al alunecirilor de teren 1999"
alunecidrile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile
superficiald (<1,00 m) si adéncd (5 — 20 m) preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in
versantii ce marginesc vaile, reactivate sau primare.
intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii pagubelor la hazardurile
naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regéseste.
Circulatia:
Circulatia in zond este asiguratd de str. Rahovei care stabileste limita vestica a zonei ce a generat PUZ-ul si str.
Targu Nou care stabileste limita nordica a terenului.
Ocuparea terenurilor:
La momentul initierii PUZ terenul studiat se afla in apropierea Targului Saptamanal. Obiectul de activitate actual
al Targului de Saptamana este acela de a asigura desfasurarea urmatoarelor activitati de comert cu: diverse

produse din si pentru
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agricultura angro si en detail, produse mestesugaresti specifice (dogarie, rotarie, harnasamente, etc.)
Programul de activitate este saptamanal in ziua de sambata intre orele 6 — 14.
Principala disfunctionalitate care a si condus la initierea PUZ este faptul ci zona studiati are regimul economic
IS 2 si se doreste trecerea la regimul juridic IS 4.
Pe suprafata studiatii existii o constructie, o cabina de portar cu o suprafata de 7.00 mp, construita din
caramida si acoperita cu placi de azbociment care v-a trebui demolata,
Nu exist plantatii de protectie.
Echiparea edilitari:
Zona studiaté are la data initierii PUZ echipare edilitar, respectiv retea electric, retea de canaliare si apa, retea
de gaze naturale, la limita parcelei.
Probleme de mediu:
Circulatia propusa in zona studiata este o continuare fireasci a dezvoltirii localitatii.
Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice.
Mun Caracal este o localitate veche, iar istoria ei nu consemneazi evenimente naturale care si perturbe sau si
stopeze dezvoltarea acesteia.
Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care si necesite protectie si nici potential turistic sau
balnear.
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din studiile de fundamentare nu rezulta disfunctionalitati privind echiparea edilitara din zona, existand retele de
gaze, apa, canal, energie electrica. In ceea priveste dotarile publice in zona este necasar a se amplasa o unitate
de invatamant prescolar, iar domeniul public va fi dotat ulterior realizarii investitiei publice cu pubele.
SOLUTII PROPUSE
Prevederi ale P.U.G.:
Zona studiatd se afld in intravilanul localitdtii Caracal in partea de sud a acesteia si este delimitata de strazile
Rahovei si Targu Nou.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal, terenul studiat este situat in Subzona IS 2 si se
doreste trecerea la Subzona IS 4 care cuprinde urmatoarele;
Subzona IS 4 — Subzona constructiilor pentru invatamant, zona constructiilor, de regula cladiri de P+H4E
niveluri, in zona centrala a municipiului, in centre de cartier sau diseminate in municipiu, destinate
invatamantului de toate gradele.
Potrivit regulamentului local de urbanism aferent PUG-ului, utilizarile admise in zona 1S4 sunt:
- crese;
- gradinite cu program redus, normal sau prelungit;

- scoli;
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- afterschool;
- licee;
- scoli postliceale;
- scoli profesionale;
- institutii de invatamant superior;
- camine si cantine pentru elevi si studenti;
- spatii verzi amenajate;
- parcaje.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Parcela de 2000.00 mp are suprafata plana. Forma este foarte apropiata de dreptunghi cu laturile de 40.00 m
paralele cu str. Targu Nou si 50.00 m paralele cu str. Rahovei, abaterea de la forma dreptunghiuala este
corespunzatoare unei diferente de lungime a diagonalelor de 6.10 ml, respectiv unei diferente de aproximativ 3
grade fata de unghiul drept.
-suprafata de teren necesara se calculeaza astfel incat sa se asigure, pentru invatamantul prescolar 22 mp/copil,
iar pentru invatamantul scolar 20 mp/elev;
-frontul la strada va fi minim 20.00 metri pentru crese si gradinite si minim 30 m pentru scoli si licee.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
-constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 — 10 m;
-constructiile destinate activitatilor conexe (internat, cantina, puncte comerciale) pot fi amplasate la aliniament.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
-cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 m;
-retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
10.00 m;
- se permite cuplarea constructiilor destinate creselor si gradinitelor cu constructii de locuit.
Circulatii si accese:
-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct;
-este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
-in cazul gradinitelor inaltimea maxima este de P+1E (inaltime la cornisa 8.0 m, inaltime la coama 13.0 m);
-pentru scoli primare regimul de inaltime nu va depasi P+2E (inaltime la cornisa 12.0 m, inaltime la coama 17.0

m);
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-pentru scoli gimnaziale, licee, internate se recomanda maxim P+4F niveluﬁﬁ '(il.'laslt‘ir:l.éi la :co_ﬂ;.isa 18.0 m,
inaltime la coama 23.0 m).

Conditii de echipare edilitara:

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice (apa — canal, electrice, gaze naturale);

-s€ va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in
incinta proprietatii; ‘

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefenie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Spatii libere si spatii plantate:

-se vor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

-75 % din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat: curte recreatie, amenajari
sportive, zona verde, gradinita de flori;

-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0
m inaltime si diametru tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori
in perimetru spatii plantate publice din apropriere;

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de
fatada se va planta cu arbori;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;

-se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

-s¢ recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de
un gard viu de 1.20 m inaltime.

Indici privind utilizarea terenului, subzona IS 4, procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.):
-amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de invatamant,
dupa cum urmeaza:

-Zona ocupata de constructie;

-zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

-zona terenurilor si instalatiilor sportive;

-zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli

primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.
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Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate: POT max 25 % teren
ocupat de constructii, 75 % teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)
din terenul total. |
Pentru afterschool, camine, unitati de invatamant superior se va respecta tema beneficiarului, fara ca POT —ul
sa depaseasca 40 %.
CUT maxim = 1.00 mp ADC/mp teren cu exceptia unitatilor de invatamant superior pentru care se admite CUT
maxim = 2.0 mp ADC /mp.
Valorificarea cadrului natural:
Terenul plan si structura fara caracteristici speciale asigurd caracteristici bune de construire avand in vedere ci
nu existd riscuri naturale i antropice si conditii bune de fundare ale terenului. Istoricul orasului Caracal nu
consemneazd fenomene sau evenimente naturale care si afecteze fondul construit sau conditiile de locuire din
zona studiatd, ceea ce asigurd conditii normale de dezvoltare din punct de vedere urbanistic, social si
arhitectural.
Municipiul Caracal nu prezintd interes balnear sau turistic drept pentru care nu vom avea nicio propunere
urbanistica speciald in sensul valorific#rii cadrului natural.
Modernizarea circulatiei:
Circulatia In zona este asiguratd de str. Rahovei care stabileste limita vestica a zonei ce a generat PUZ-ul si str.
Targu Nou care stabileste limita nordica a terenului.
Parcarea necesara noii functiuni propuse prin PUZ va fi amenajata in exteriorul terenului studiat fara a
modifica in niciun fel gabaritul existent al str. Rahova.
Bilant teritorial:
Steren =2000.00 mp
Sconstruita = 592.00 mp
Sdesfasurata = 592.00 mp
Sutila = 473.60 mp
Strotuar-+aleitloc de joaca = 455.48 mp
Sspatii verzi = 952.52 mp
POT: 29.60 %
CUT: 0.296
Parter
CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Solutia pe care o propune P.U.Z.-ul porneste de la ideea schimbarii regimului juridic actual al parecelei din IS 2
— SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4E niveluri
situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de

construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m)
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in regimul jusidic propus IS 4 -~ SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU
INVATAMANT CF VA AVEA CARACTERUL SIMILAR ACESTEI ZONE DIN

R.L.U, AFERENT P.U.G. AL MUNICIPIULUL CARACAL (zona constructiilor, de
regula cu cladin de maxim P4l nivelurn, in zona centrala 2 Municipiolui, in centre de
cartier sau disermiingle in menicipiu, destinate Tnvatamantului de toate gradele) si de a
stabili regulile de ocupare a terenului, de amplasare a constroctiilor si amenajirilor,
prezentared consecintelor economice st sociale la nivelul unismtii teritoriale de referinta,
prezentarea funetiunilor, a vecinatatifor, modul de asigurare 2 accesurilor si utilitatilor.

lotodats swbileste conditile de amplasare ¢ constructiei in raport ou limitele de
proprietete, cdile de acees si indicatoni urbantstics rezultati.

Propuneres de amplasere & imohilului pe parcela studiata recolva prabliema
disconfortulul creat de lipss cresei in zona si conduce implicit la valorificarea supgrioars
terenulur existent prin cresteren valori urbanistice, saciale si arhitecturale.

Categoriile de lucrari ce tn de rezolvarea acceselor pietonale si carosabile din cele
doua struzi sdiacente parcelei catre cresa se vor executa numai dups terminarea lucrarilor
tehmico edilitare subterane, pentriy a evita desfacerile ultericare pentra pozsrea luerarior
subterane §i pe baza unui program corelat cu programul de constructii i instalatii,
respectindu-se prevedenle tehmice de executie din normativele si standardele in vigoare.

Sclufia propusd are in vedere restringerea la striciul necesar u suprafztelor construire,
peatru & nu duce la costun de investifii exagerate si nefundamentase functional, precum g
peritru a se realize Incadrares Tn cocficientil urbanistici, de ocopare 5 wilizare a terenului,
propugi prin prezentul P.ULZ, pentre aceasti zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat n concordanta eu Ghidul privind
metudologia de elaborare si comtinutul cadru al P.UL aprobat prin Ordinul  ne
176/N/16.08.2000  al Ministerului Lucr@irilor Publice si Amensjacii Teritoriului  si
prevederile legale fn vigoure. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementars si
restrietii impuse au stat urmiitoarsie obicctive principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General o mun. Caracal;

- corclares cu planunle wbamstice aprobate pand I prezent pentry ronele

adiacente;,

- asigurarea  amplasamentelor  si amensjanilor  necesare pentrin obiectivele

provagute prin tema

Intacmit.
arh. Sever Mij
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - CRESA MUNICIPALA AMPLASAT PE STR. RAHOVEI NR. 45A,

MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
Beneficiar : U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL
Proiectant : S.C. ETALON S.R.L.

Data : 2016

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este o documentatie de urbanism cu caracater de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare al constructiilor
in limitele zonei studiate, expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplici specific si detaliazi prevederile din Regulamentul
General de Urbanism (HGR 525 / 1996).

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. stau in principal:

- Legea 50/ 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele maisuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificérile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 176 /
N/ 16.08.2000.

- Planul Urbanistic General al municipiului Caracal.

- Alte acte legislative si / sau complementare domeniului urbanismului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

- HG 1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare si functionare a creselor si a altor unitati de
educatie timpurie anteprescolara

- Codul Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU

- PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93

(inlocuit partial prin normativul NP24-97)
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- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuEE?e apﬁb)h:ululcil >pr1'vire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sancfionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sdndtate publici,
republicata

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

- Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

- Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Retele de
transport.

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a II-a Apa.

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a [1l-a- zone protejate.
- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de
localitati

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

- Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

- Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru
autoritatea executdrii constructiilor in limitele teritoriului studiat respectiv a suprafetei de teren corespunzitoare

parcelelor prezentate in planga Ul.

Tema-program a documentatiei este de schimba regimul economic al terenului studiat, respectiv de a schimba
regimul juridic actual IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu cladiri cu
maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a lungul principalelor artere de

circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat);



f\l
ETALON S.C. ETALON SRL

SLATINA , STR, OITUZ MRS JUD,

inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m) in regimul juridic propus IS 4 — SUBZONA
CONSTRUCTIILOR PENTRU INVATAMANT CE VA AVEA CARACTERUL SIMILAR ACESTEI
ZONE DIN R.L.U. AFERENT P.U.G. AL MUNICIPIULUI CARACAL (zona constructiilor, de regula cu
cladiri de maxim P+4E niveluri, in zona centrala a Municipiului, in centre de cartier sau diseminate in
municipiu, destinate invatamantului de toate gradele) si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajérilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.
Regulamentul Local de Urbanism stabileste permisiuni si restrictii pentru intreaga suprafata ce face obiectul
P.U.Z. pentru domeniile :

- patrimoniul national si construit

- siguranta constructiilor si apérarea interesului public

- reguli cu privire la amplasarea constructiilor, asigurarea acceselor, echiparea edilitara, forma si dimensiunile

terenurilor, amplasarea parcajelor, spatiilor verzi si imprejmuirilor.

II. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona constructiilor, de regula cu cladiri de maxim P+4 niveluri, in zona centrala a Municipiului, in centre de
cartier sau diseminate in municipiu, destinate invatamantului de toate gradele;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-crese;

- gradinite cu program redus, normal si prelungit;

- scoli;

- afterschool

- licee

- scoli postliceale

- scoli profesionale

- institutii de invatamant superior

- camine si cantine pentru elevi si studenti

- spatii verzi amenajate

- parcaje

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

-crese;

- Spatii verzi amenajate

- parcaje
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-puncte comerciale alimentare care nu comercializeaza bauturi alcoolice sau alimente daunatoare sanatatii
copiilor

-puncte comerciale nealimentare care desfac materiale legate de procesul de invatamat (librarie, papetarie etc)
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

Nu se propun utilizari admise cu conditionari,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente,

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte utilizari decat cele de la art.1 si 2

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente,

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte utilizari decat cele de la art.1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-suprafata de teren necesara se calculeaza astfel incat sa se asigure, pentru invatamantul prescolar 22 mp/copil
iar pentru invatamantul scolar 20 mp/elev

-frontul la strada va fi minim 20.00 metri pentru crese si gradinite si minim 30 m pentru scoli si licee;
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- suprafata de teren necesara se calculeaza astfel incat sa se asigure, pentru invatamantul prescolar 22
mp/copil

- frontul la stradd va fi minim 20.00 metri pentru crese.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri;

- constructiile destinate activitatiilor conexe (internat, cantina, puncte comerciale) pot fi amplasate la
aliniament.

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri:
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LAJ'i"!E’i{ALESIPJ(()STZERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fa{d de limitele laterale vor fi de minim jumitate din indlfimea la
comise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- retragerea fafa de limitele posterioare va fi de minim jumatate din nal{imea la cornise, dar nu mai putin de 10.00
metri;

- se permite cuplarea constructiilor destinate creselor si gradinitelor cu constructii de locuit

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

Amplasarea cladirii fata de limitele laterale sa va face la o distanta de minim 3.50 m in partea de nord si de 14.60
m in partea de sud

Amplasarea cladirii fata de limita posterioara se va face la o distanta de minim 8.00 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

-In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri
este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta poate fi redusa prin studiu de
insorire pana la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu mai putin de 4,0 m;

-in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din inalfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

-In cazul amplasarii pe aceeasi parcela a unor spatii de invatamant prescolar si scolar organizarea incintei va trebui
sa asigure separarea functionala pentru protectia prescolarilor

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

Nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie
publicd in mod direct;

- este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare,
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o
circulatie publicd tn mod direct;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de
deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulaiilor publice; pentru vizitatori se admite utilizarea parcajelor publice situate la distanta maxima de 250

m.
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PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- se propune un loc de parcare in incinta pentru aprovizionare

- parcarea pentru angajati si vizitatori, necesara noii functiuni propuse prin PUZ, va fi amenajata in
exteriorul terenului studiat fara a modifica in niciun fel gabaritul existent al str. Rahovei cu un nr de 11
locuri de parcare. Realizarea parcarii se va face in cadral investitiei ,, Cresa Municipala amplasata pe strada
Rahovei nr. 454”

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- in cazul gradinitelor inaltimea maxima este P+1 (inaltime la cornisa 8,0 m, inaltime la coama 13,0 m);

- pentru scoli primare regimul de inaltime nu va depasi P+2 (inaltime la cornisa 12,0 m, inaltime la coama 17,0
m)

- pentru scoli gimnaziale, licee, internate se recomanda maxim P+4 niveluri (inaltime la cornisa 18,0 m,
inaltime la coama 23,0 m)

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- in cazul gradinitelor inaltimea maxima este P+1 (inaltime la cornisa 8,0 m, inaltime la coama 13,0 m);
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularititilor sitului, de caracterului
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- aspectul cliadirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularititilor sitului, de caracterului
general al zonei §i de arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se afli in relafii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va rdspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in
incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale);
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- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin .;f;tént.aa;izlaﬁe.veﬁiéala“ la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii vetelelor publice, la un bazin de retentie situat in
incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vigibile a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

- 75% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat: curte recreatie, amenajari
sportive, zona verde, gradina de flori;

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m
inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetru spatii plantate publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada; minim 40%din gradina de fatada se
va planta cu arbori ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100
mp.;

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un
gard viu de 1,20m inaltime.;

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- Se vor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

- 75% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat: curte recreatie, amenajari
sportive, zona verde, gradina de flori;

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taievii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetru spatii plantate publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina de fatada
se va planta cu arbori ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare
100 mp.;

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori §i de pomi fructiferi;

- se recomanda ca pentru imbunatativea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
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- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri dé;?:c;;é ;i I.v;)r f.%?ﬁtonjumte de
un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea Indl{imea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si 0 parte transparenta dublata
de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc,

- pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara) fara a depasi
inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri transparente ce vor avea
indlfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- pe limitele laterale poate fi prevazut o imprejmuire opaca cu inaltimea maxima de 2.20 m

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de invatamant, dupa
cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru Invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli
primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

POT max 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul total.

Pentru afterschool, camine, unitati de invatamant superior se va respecta tema beneficiarului, fara ca POT-ul sa

depaseasca 40%
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PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN: R

- POT maxim = 29.60%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,00 mp ADC /mp teren cu exceptia unitatilor de invatamant superior pentru care se admite CUT
maxim = 2,0 mp ADC / mp

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- CUT maxim = 1,00 mp ADC /mp teren

CONCLUZII - DEROGARI PRIN PREZENTUL PUZ

1. SCHIMBAREA REGIMULUI JURIDIC

Schimbarii regimului juridic actual al parecelei din IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a
constructiilor cu cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a
lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat);
inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m) in regimul juridic propus IS 4 — SUBZONA CONSTRUCTIILOR
PENTRU INVATAMANT CE VA AVEA CARACTERUL SIMILAR ACESTEI ZONE DIN R.L.U. AFERENT
P.UG. AL MUNICIPIULUI CARACAL (zona constructiilor, de regula cu cladiri de maxim P+4E niveluri, in
zona centrala a Municipiului, in centre de cartier sau diseminate in municipiu, destinate invatamantului de toate
gradele)

1. UTILIZARI ADMISE:

Se admit functiuni precum cresa, spatii verzi amenajate, parcaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu se propun utilizari admise cu conditionari

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladivii fata de limitele laterale sa va face la o distanta de minim 3.50 m in partea de novd si de 14.60
m in partea de sud

Amplasarea cladirii fata de limita posterioara se va face la o distanta de minim 8.00 m

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul

5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se propune un loc de parcare in incinta pentru aprovizionare

Parcarea pentru angajati si vizitatori, necesara noii functiuni propuse prin PUZ, va fi amenajata in exteriorul
terenului studiat fara a modifica in niciun fel gabaritul existent al str. Rahovei cu un nr de 11 locuri de parcare.

Realizarea parcarii
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se va face in cadrul investitiel | Cresa Municipala amplasata pe sirada Rakovel nr,
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6. IMPREIMUIRE

Se recomanda sepavarea spre strada a terenwrifor echipamentelor publice cu
garduri fransparenite ce vor aveq indlfimea de maxim 1.50 m cu un soclu epac de cca,

S.C. ETALON SR.L

SLATINA , 5TR. OITUZ NR.L. JUC. OUT

0,30 m gi 0 parte transparenta dublaia de gard viw;

Pe limitele laterale poate fi prevazut o imprejminive opaca cu inaltimea maxima

de 2.20 m

7. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUT {(POT)

POT maxim = 29.60%;

Bilant teritorial:

[ Steren = 2000.00 mp

L Seonstruita = 592.00 mp
I Sdesfasurata = S92.00 mp
£ Sutila = 473.60 mp

- Strofuartaleitloc de joaca = 45548 mp

O Sspatii verzi = 951,52 mp
O POT: 29.60 %

0 CUT: 0.296

O Regim de ingliime: Parter

Intocmit,_
arh. Sever i
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