ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal
Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fax: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro

HOTARAREA NR. 55/31.05.2017

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism: Plan Urbanistic Zonal(PUZ)
si Regulament Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei “Locuinta parter si demisol
partial pe strada Gheorghe Doja nr.34B, municipiul Caracal, judetul Olt”, investitori Dumitrescu
Flavius Teodor si Dumitrescu Diana Madilina generat de imobilul din strada Gheorghe Doja nr.34B si
cvartalul delimitat de strizile Miron Costin, Craiovei, Elena Doamna, Decebal, Gheorghe Doja

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere necesitatea dezvoltirii fondului construit, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 si a P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent a este, uneori, necesara elaborarea de
documentatii PUZ care si stabileasca obiectivele, reglementrile de urbanism - permisiuni necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

AVAND iN VEDERE:

- Raportul de specialitate nr. 15019/20.04.2017 al Compartimentului Certificate de Urbanism,
Autorizatii de Construire/Desfiintare din cadrul structurii Arhitect Sef din cadrul Primiriei
municipiului Caracal;

- Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 5088 din 09.02.2017 si nr.11173 din
23.03.2017;

- Raportul  informérii $i consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
transparentei decizinale nr. 19826/22.05.2017;

- Avizul nr. 03 din 20.04.2017 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei municipiului Caracal,
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii
investitiei “ Locuinta parter si demisol partial pe strada Gheorghe Doja nr.34B, municipiul Caracal,
Judetul OlIt” ;

- Punctul de vedere nr. 14766 din 19.04.2017 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei
municipiului Caracal;

- Prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Prevederile H.C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 36 alin. 5 lit. ,,¢” din Legea 215/2001, privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile Legii 50/1991, republicatd si modificati, privind autorizarea lucririlor de
constructii;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism,
agriculturd, protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 45 alin. 1 st art. 115 alin.1 lit.b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locald, republicati, completati si modificati;



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se aprobd documentatiile de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei “Locuin{a parter si demisol partial pe strada
Gheorghe Doja nr.34B, municipiul Caracal, judetul Olt”, investitori Dumitrescu Flavius Teodor sl
Dumitrescu Diana Madilina generat de imobilul din strada Gheorghe Doja nr.34B si cvartalul
delimitat de strazile Miron Costin, Craiovei, Elena Doamna, Decebal, Gheorghe Doja, conform anexei
ce face parte din prezenta hotarare. Valabilitatea documentatiei de urbanism este de cinci ani de la data
adoptirii prezentei hotarari.

ART. 2. Prezenta hotdrre se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
municipiului Caracal, Directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal, d-lui Dumitrescu Flavius
Teodor si d-nei Dumitrescu Diana Madilina.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
AaMAN PENTRU LEGALITATE
CONEA CRISTIAN-ENACHE SECRETARUL MUNICIPIULUI,

! /

| i ! RADESCUY IU L EMIL

Hotarérea a fost adoptatd cu 17 voturi pentru



Anexa la H.C.L. nr. ffdm&’ﬂf.—%ﬁﬂ%
‘ [t S
FTALON \\,\%?}‘7 '(_ A ‘\_:Cl_}‘- Y

g / {i
7\ sl Ao
-~ : F
' L QLY AR
o L
oy s N e
\:_‘_‘7 i ey

ot

i
il

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrdrii - PLAN URBANISTIC ZONAL-
P.U.Z. - Locuintd parter si demisal partial pe siruda Gheorghe Doja. nr.
34 B, municipiului Caracal, judetnl Ot

Beneficiar : DUMITRESCU FLAVIU TEODOR
Proiectant : S.C. EFTALON SR i..

Data - lanuarie 2017

1.2 ¢ UL PUZ -

1.2.1. Solicitari ale temei —program

Prezeniul studiv este Intoemnt pentru faza PUZ si analizenzd zona cuprinsd  intre
strada Craiovei (nord), str. Miron Cosiin (est). Ciheroghe Doja (sud-est), str. Decebal
{sud), si sir. Elena Doamna | vest). Terenul ce a generat PLUZ-ul este in suprafa(a totals de
J986.00 mp din acte si 3966.00 mp din C.F., situat in panca de vest 3 i cipiuhai
Caracal, cu deschidere la str. Gheorghe Doja, fiind proprietates demnului Dumitrescu
Flaviu Teodor.

Planul wbanistic #zonal stabileste conditiile de amplasare si execuiie, pe una sau
mai multe parcele date, & uneia sau mai mullor constructii, instalalii, cu destinatic
precizatd, aviind in vedere condiiile particilare  gle  amplasamentului. ceringe
funciionale.

Planul urbanistic zonal conjine date refenitoare la regimul Turidic si tehnic al parcelelor
date, limna 2onei studiate, dimensionarea.  functiunea §¢ aspecw! arhitectural al
consiructiilor, integrarea armonioasd 8 noilor constructii 31 amenajarii In zond. Terlvares
circulagiilor carosabile si pietonale, echiparen edilitara, servitup, prateciia meshului.

Odatd aprobat, P.1.Z. devine act de sutoritate al administraici publics locale.

Tema-program a documentatiei este de a ridica intredivtia de construire pe
parcela si de a stabili regulile de ocupare 8 terenului. de amplasare a construcliel si
amenajarilor aferente acesleiy pentru a decela conditiile in care devine construibi] lotl,
proprietatea domnului Dumitreseu Flavia Teodor, in vederea:

Lonstruirii locuingd indivivala, care implica:

~Amplasari cladirii fata de constructiile de pe parcelele adiacente:

- Stabiliti oporwmiaant pastrari interdictici temporare de construire pe
parcela initiatorelui sau renuntirii la sceasta interdiclie;

-Racordaren canstructici Ja refelele de utilitayi;

-Retrageres fayd de alintament §1 fald de limitele laterale si posteriosre:
-Realizares unei imagini arhitecturale de calitate:
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-Realizarea constructiel pe hazd de project tehnic intoceit respectind normele si
normatvele In vigoare. de prolectani autorizatl cu efectuares prealabila de swdii
geotehnice, asigurd dezvoltarena coerentd a zonel studiate,

Folosinta actuala a terenulul este teren agricol intravilan 37000 myp si teren curti
constructil 122800 mp

A, PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE _DEZVOLTARE A
OCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA
Contorm Planului Urbanistic General — Mumicipinl Caracal, Subzona unde este
amplasal terenul ce o penerat PUZL - Locuingd parter si demisol partiol pe sirada
Gheorghe Doja, nr. 34 B, municipiniui Caracal, juderad Of  s-a propus dezvoliares
urmatoarelor elemente:
- Construirea de locuimia individuala P+T¥ partial;

A.2. SURSE DOCUMENTARE :
Lista studiilor si proiectelor elaborate anteriar P.U.Z .

Plan Urbanisuc General al Orasului Caracal.

Plan de Amenajare Teritariald a Judejului Ol

Sirategia de Dezvaltare a Municipiului Caracal 200 3-2021{)

Legea ni. 35002001 privind amenajarea teritoriohu si urbanismului cu modificarile

ultericare

Legea nr. S0/1991 privind autorizarea executani constructiilor §i unele mdsurl pentry

realizatea locuintelor, republicati.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu: General de Urbanism. republicati.

Caodul Civil - legea 2872009 cu modificarile uberioare.

Ordinul MLPAT nr.10VN/1993 privind aprobarea (NORMATIVULUI PENTRU

FROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE

indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Crdinul MDRT nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologie: de informare si consultare a

publicului cu privire la claborarea sau revizuires planurilor de amenajare 2 teritoriului si de

urbanism

Legeanr. 18/1991 a fondulu funciar. republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 981994 privind stabilizea st sanctionarea contraveniitlor la normele legale de

1giena si sandtate publica. republicata

Legea nr. 101993 privind calitatea in comstruciii, cu modificarile ulterioare

Urdonanta de urgenta nr. 1952005 privind protectia mediului. aprobats prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 242007 s spatiilor verzi, republicata. cu modificarile uliericare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard. republicata. cu modificarile

ulterioare

Legea nr46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 107/1996 a apelor cu madificarile ultericare

Legea 11471996 a locuintel, republicata. cu modificarile uliericare
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Legea nr21371998 privind proprictatea publicd s regimul juridic al acesteia cu
modificarile ultericare,

Legea nr363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectivnea | - Retele de wransport.

Legea nr 1711997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a 1l-a Apa.

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunca
a ll-a- zone srotejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naticnal-
Secpunca IV Reteaua de localinati

Legea ne.5752001 privind aprobarea Planuhn de Amenajare a Teritoriului Mational -
Sectiunea V - Zone de risc natural

Legea nr. 4222001 privind protejarea monumenielor istorice. republicata. cu modificarile
ulterioare :

Legea 30772006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr TO4201 1 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr. 1232012 a energiei electrice si gazelor naturale

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cn P.U.Z,
-Studiu Rewele Tehnico-Ediliatre
~Studin [Dotan Publice

Date statistice
N este caznl,

Praiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privese dezvoltarca
urbanisticd a zonei : '

Pentru parcela studiata este in vigoare P.U.G. aprobat in raporl cu vare s-a initiat

PUZ, '

REA SITUATIE]I EXISTENTE

AL Evolutia zonei:

Zona In care se alld parcela care face obiectul studivlui de fald este amplasatd in
partea de vest a intravilanului orasului Carzcal, evolufia e fiind asifel parie a evolutiel
orasulul.

Cu mii de ani in urmd s¢ poate spune i a fost v asezare [sat), situatd mai tarziu pe
vechiul drum roman ce lege Sucidava de Romula-Malva.

Trecerca de la nivelul de asezare rurala la cea de thrg, se va face mai tirziu, odats cu
dezvoltarea agriculturii $i a comeriului in aceastd parte a firii. si cresteni importante
drumurilor comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltalui la Dunare si al Crajovei
$1 churcgtilm*. o se intretdiau la Caracal,

In timp devine oras-capitald a fostulud judet Romanai.




Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvaliare axatd pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvaltarea orasului este apropierea de localitatile importante din
zond, municpiul Caracal afldndu-se in jumatatea sudicd a judetului Ol la 40 km  de
Slatina, 40 km de Corabia yi la 37 km de Balg. Fagd de cel mai important oras din regiune —
Craiova — Caracal este situat la doar 54 k.

A.22, Incadrarea in localitate:

Suprafata care face obiectul lucrdrii de fald este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal. judetul Ol pe strada Gheorghe Doja. nr. 34B.

Zona studiatd este in relatie de vecinatate imediatd cu zona centrald si cu Pareul C-tin
Porgineanu. '

Supralata care face obiectul studinlui relarioneazd bine cu localitatea din punct de
vedere al accesibilitafin, al cooperdrii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institggiile de
mteres general, dervaltarea zonet fiind usor de oblinut prin dezvoltarea acestor oportunitig,

A33. Elemente ale cadrului natural:

Orasul Caracal este situat in sudul Romaniel, 12 vest de Ol la margines risdriteand g
Cimpiei Romanatilor, la contactel dintre subdiviziunile acesweia. Campul Inalt Leu-
Rotunda i terasa Caracal.

aldate climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este tetuperat coftinentali.

Regimul termic este caracterizat printr-o remperarurd medie anuald de 11 °C, si un
inerval al temperaturile extreme cupring intre ( - 31)°C si (+ 40.5°C, specific lunilor
ienuane-febraarie, respectiv iwnie-iulie.

Regimu! termic este  determinata in primul rind de radiatia solari- directa 51 difuzd-
al carui nivel energetic cu o medie de 130.000 keal pe o suprafad de un cm” asiguri
conditii optime activitdtilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din
lunile iunie, julie. '

Un al doilea element care-$1 pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica,

Circulafia atmostericd imbraci forma ciclonului africen, de natrd tropicala, ciclon
care aduce ir lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte | transportat pe directia
sud-vest sub forma Austrului.

lama sensul circulapiei atmosferice se inverseazd, ajungind deasupra zomei aer foarte
rece. aer adus de anticiclonyl sibertan sub forma cunoscutului Crivar.

Cu o vitezd medic anuald redusi. de doar 3mvs. vantul este prezent frecvent in lunile
februane i aprilie, dar mai ales in octembrie si decembrie,

Circulariz ptmosfericd. dar mai ales pozitia geograficd determind. pentru intraga zond
din sud vestul Clteniel. o cantitate redusa de precipitasii 400 - 500 mmn anual, precipitatii
care mu sunt uniform distibwite fnregistrindu-se In anii secetosi chiar s trei lund
consecutive Fird precipitagil

Schimbirile climatice din ultima pericadi se manifestd prin amplificarea tenomenelor
extreme: amplitudini termice #i-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-
un titp scurt. pericade mari fara precipitaiii, intensificari ale vantului.
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21 cu toate acestea. condipile climatice din zona Caracal, au fost si sum favorabile
habitatului 51 in general activitatilor umane.

b) zonele cu rise seismic,

Hazardy' seismic din judetu] Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea,

in judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de micd intensitate. arealul
cirewmsens judetulul O se Incadreazd in macrozend cu magnitudine seismicd

Municipiul Caracal s situesza conform zonrilor macroseismice din SR 11 1000 1-93
in zona de intensitate macroseismich | = 7.1, (saple) pe scara MSK unde indicele |
conespunde unei pericade medii de revenire de 50 ani,

Conform reglementini tehnice . Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladin, indicativ P 100VT ~ 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd
o valoare de virf a acceleratiei terenului ag = 0.16g, pentru cutremure cu intervalul medin
de recurend IMR = 100 ani. cu perioada de contral a spectrului de raspuns Te = 1,00 seg

¢) zonele cu rise ridicat la aluneciri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriulut Romanier din punct de vedere al
alunecdrilor de teren 1999" alunecirile din judetul Olt sunt, in general, incadririle in
categoria adincime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (= 1,00 mi si adined (5 -
20h m) preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce
marginesc vaile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectare de hazardurile naturale cuprinse in Legea 375, caurele
producerii pagubelor la hazardurile naturale — alunecari de teren- Mun Caracal nu se
regiscste.,

A A, Circulatiaz
Circulatia in zond este asiguratd de str. Gheorghe Doja care stahileste hmita sudica
& parcelel ce a generat PUZ-ul.

A5, Ocuparea terenurilor:

In 20nd se reglsesc aldt servicil si comert {zona M1, locuinte individuale, amplasate in
regim izolat (LI3) cat 51 0 zona de productie si depozitare — 12

Parcela initiatorului este inclusa in subzona L13. caracierizatd prin amplasarea 1zolatd a
constructilor cu funciuni rezidengiale.

Parcela studiata se afld in intravilanul localitagis intr-o zond ce prezintd interdictie de
construire.

Asa cum am prezental in paragraful 3.3 in afara de incadrarea in categorile de rise
seismic ale judetuhul, mun. Caracal nu este incadrat intr-v alta categorie de riscuri naturale,

Principala disfunciionalitate care a si condus la initierea PUZ este fapiul oi zona
stediald prezintd interdiclie temporara de construire, ceea ce exclude posibilitatea eliberdrii
amariganilor de construire.

Pe suprafata studiatd exista constructii.

Suprafaia este acopenitd cu vegetatie agricold in stare buna

Nu existd plantatii de protectie
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A3, Principalele disfunetionalitati:

Conforrn Certificatului de Urbanism nr. 206 din 22.11.2016 ¢liberat de Primaria
Municipiului Carzcal parcela pentru care s-a intoemit prezentul PUZ are o forma
neregulata si nu respecta conditiile de construibilitate pentru o locuinta izolata, adica nu are
front la strada minim de 12 m, are raportul laturilor mai mare de 1/5.

-constructia propusa depaseste banda de construibilitate » yonel

-constructia propusa se va amplasa la o distanta mai mare de 50 m de aliniament, deci
in zona unde este instituita interdictia temporara de construire

AL7. Echiparea edilitara:
Zona studiatd are la data iniperit PUZ echipare edilitara. respectiv retea electrica, retea
de canahare 51 apé, la limita parcelel. acestea avind capacitatea de a fi extinse,

ALS. Probleme de mediu:

Aona N1 esie supusd unor riscurt naturale sau antropice,

Mun Caracal este o localitate veche. 1ar istoria ¢l nu consemneazd evenimente naturale
care s perturbe sau 53 stopeze dezveltaren acesteia.

Loma studiatd nu are de remarcat valort de patnimoniu care s4 necesite protectie i nici
potential tunstic sau balnear.

A3S Optiuni ale populatici:

Terenul din zona studiath este proprietate privald.

Primiria Mun. Caracal, ca autortlate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale 1 a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltdri contralate in teritoriu.
Legea nr. 322003 privind transparenta decizionald in administratia publica. faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din admimstratia  publica, la consultarea
documentatiilor de amenajaren tertoriulul si urbanism.

Consultarea populatiel se realizeazd prin anuntun publice, consultare in diverse faze
de elaborare i / sau dezbatere publica.

In carul de fatda initiatorul PUZ. este proprietarul p.:m.c]ﬂ care reprezinta zona
studiatd. Obiectivele P.U.Z, constau In idemificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia
in vederea elmindris inerdictiel de construire pe parcela studista

In acest context eluburarea documentatiel §1 promovarea spre avizare si aprobure
reprezimi evidenia punctului de vedere favorabil al projectanulia.

A, Propuneri de dezvaltare

A4l Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Din studiile de fundamentare nu rezulia disfunctionalitat privind dotarile publice si
echiparea edilitara. in zona existand retele de gaze, apa, canal, energie electrica.
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A 4.2, Prevederi ale P.U.G.:

Conform Planului Urbanistic General — Munigipiul Caracal, aprobat cu HC.L. nr.
03/30.01.2014 claborator 5,C. MINA M COM S R L. Bucuresti, terenul studiat este situat
i antravalanol municipiul Caracal. in Subhzona 113

Functium reglementate: focuinge individuale si colective mici cu maxim P~2 wiveluri
in zone de resirecturare:

Potoivit regulamentulus Jocal de wrbanism aferent PUG-ulun, sunt propuse, printre
altele:

locuinte individuale, cu sau fura spatii pentru profesiun liberale;

locuinie colective v maxim P+2 nivelurl. cu sau Turs spatii comerciale la parter:

gradinite, aflerschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marnme)

spatii pentu ingrijire personalas (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau
in cele cu confort ridicat, indiferent de marime)

spatil vera amenajate. plantate cu specii care contribuic la ameliorarea climatului

locuri de joaca pentru copii;

spalii pentru spart si recreere

maobilier urban;

spatii libere pietonale;

Recomanddri pentru construciiile existente
Pana la realizarea documentatiel de urbanism se instituie interdictie temporara de construire
pentru amplasarea de constructil si amenajari cu caracter definitiv la ¢ adancime mai mare
de 50 m de alimament 5 pe trasecle propuse ale drumurilor de acces in interiorul
cvartalelor.
Recomandin pentru construciitle existente

Indic1 privind utilizares terenului, subzona L13:

POT: 30",

CUT:090 ADC/m2

Regim de inalime: P4+2E

inaltime i carnisa: 10,0m

Indltime 1a coama: 15,0m

Raportul intre laturile 1erenului minim 173 =1/5

A4S Valorificarea cadrului natural:

Prin solutia propusi s-a avut in vedere valorificarca terenului si integrarea terenurilor
m compozitia urband rezidentiald a ansamblulur.

Istoricul orasului Caracal nu consemneszi fenomene sau evenimenie naturale care si
alecteze fondul constroit sau conditille de locuire din zona studiatd, ceca ce asigurd conditii
normale de dezveltare din punct de vedere urbanistic. social si arhitectural.

Musnicipiu! Caracal nu prezintd interes balnear sau taristic drept pentru care nm vom
avea nicio propunere urbanistica speciala in sensul valorificari cadrulit natural
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B.1.Dezvoltarea echipdrii edilitare:

Se va realiza:
racordarea |a sistemul cemtralizat de alimentare cu apd porabild.
racordarea la sistemiul centralizat de evacuare 2 apelor uzate si a

apelor pluviale,

racordarea la rejeaus de distribugic a energiel electrice.
racordarea la refeaua de distributie a sazelor naturale.
dupid caz, bransamente la reteaua de telefonie fixa.

B.1. Pratectia mediului: :

Constructia ce va i realizaia pe amplasementul studial, nu va produce poludri ale
aerului §i apei 51 nu va produce zgomot peste nivelul prevazu de norme, :

Noxele evacuaie dupd arderea gazului metan se incadrezza in Himitele impuse de
normele i1 vigoare

Locuinta P+D partial care va fi construita nu este suficient de imporianta ca impact
asupra mediuluz incdt 54 presupund un studiu de fundamentare in scest sens. Protejaren
medivlul impune urmdtoarele propuneri de masuri si interventie;

- amengjares peisagisticd a spatiilor libere de constructii

- Salubrizares romei si asigurarea cu dotdrile necesare colectarii resturilar

menajere,

Pe seprafata studiatd au sunt identificale bunori de patrimoniv care sé presupuna

instituires de zond protejatd §i nici performante balnear — turistice.

B3 Obdective de utilitate publica:
Obiectivele de utilitate publics se rezuma la dotrile aferente retelelor edilitare

respectiv extinderea acestora.

Tereoul initistorului este liber de constructii. fiind inscris in categoria de folosinga
teren agricol inravilan st curti constructii. Prin aceasia documentatie s¢ propune
valorificarea superioard a acestuia prin construires unei locuinge

Propusem ridicarea interdictied femporara de construire pentru amplasarea
de construetil si amensjari cu caracter definitiv pe parcela propictate a d-lui

Dumtrescu Flavia cu 96.00 m fats de strada Gheorghe Doja. :

' Parcela care a generat PUZ-ul, respectiv proprietatea domnului Dumitresey Flaviu,
va functiona cu acces din str. Gheorghe Doja cu respectarea limitelor prezentatea in Pl
O3 — Sirwaia propusd — Reglemensars

Solufia propusd are in vedere restringerea la strictul necesar g supratetelor
construite, pentru a nu duce la coswuri de investini exagerate si nefundamentate
functional. precum si
pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a
terenului, propusi prin prezentul P.UZ. pentru aceasti zond.

Elaborares Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat In concordants cu Ghidul priviad
metodologia de elaborare si continutul cadry al PUZ. aprobat prin Ordinul nr.




Terenul mmamm!m este liber dc constructii, fiind insecris in categoria de folosinia
teren agricol imtravilan st cunti constructii. Prin aceasta documematic se  propune
valorificarea superioart a acestuia prin construitea unei locuinge

?rupuntm ridicarea interdictici temporara de construire pentru amplasarea de
constructii si amenajari cu caracter definitiv pe parcels propietate a d-lui Dumitrescu
Flaviu cu 96,00 m fata de strada Gheorghe Duja.

Parcela care a generat PUZ-ul, respectiv proprietaties domnului Dumitrescu Flaviw, va
funciiona cu acces din str, Gheorghe Doja cu respectarea limitelor presentaten in P 87 —
Sttucia progusa — Reglementari :

Solutia propusa are in vedere restringerea la strictu] negesar a suprafetelor consiruite,
pentru a nu duce la costuri de invesnmn exagerate si nefundamentate funcpional, precum si
pentr & se realiza incadrarea in coeficiensii urbanistici, de oeupare § ulilizare o terenulbm,
propusi prin prezentul P.U.Z. pentru aceasti zona.

Elaborarce Plenului Urbanistic Zonal s=0 clectunt in concordantd cu Chidul privind
metodologia de elaborare i comtinutul cadru al PULZ aprabat prin Ordinul  nr.
17N 16082000 al Ministeruluwi  Lucredrilor  Publice =i Amenagini Termoriului - si
prevederile legale in vigoare. La baza stabilinii categoriilor de imerventie, reglernentan si
PeSIOICtiy impuase aw stat urmdtoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal:

- corclarca cu planusile whanistice aprobate plnd in precent pentru zonele

adiacenie;

- asigurarea  amplasamentelor  si amenajdrilor necesare peniru obiectivele

prevazule prin femi.

Intacmit,
arh. Sever Witeehe
E.C‘.,._ETALUK bt .R.l._
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ - LOCUINTA PARTER 51 DEMISOL PARTIAL PE STRADA
GHEORGHE DOJA, NR34B, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Beneficiar @ DUMITRESCL FLAVIU
Prolectan SC ETALON SRL.

Data : 2017

L DISPOZLITH GENERALE

LROLUL R.L.U,

Articolul T - ROLUL REGULAMENTULET LOCAL DE URBANISM

[Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tebnice st jundice care stA ia bara
claborarii plamurilor wibanistice zonale 51 de detahiu precum si a regulamentelor aferente care se vor
elabora ultenior in zona studiatd.

IRegulamentul Local de Urbanism stabileste. in aplicarea legii. regulile de ocupare s terenurilor s
de amplasare a corsiructitlor si amenajlritor aferente acestora,

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme ohligatoni

pentru autorizarea executiii construciivlos

2. BAZA LEGALA A ELABORARI
ILa baza elaborirn prezentului Regniamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea ar. 35002001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 804941 privind autorizarea execusdrii constructiihr si unele misur pentry realizares
ocuintelor, republicata,
H.G.525/199% pentru aprobarea Regulamentulw General de Urbanism, republicata.
Codul Civil ~ legea 28772009 cu modificarile ulterioars.
Ordinul MLPAT ar. 10/N/1993 privind aprabarea  NORMATIVULUL PENTRU PROIECTAREA
'ARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit parviai

ann ponmatival NF24.97)
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Ordinul MDRT ar. 270172010 pentru aprobarea .‘.‘fem-.iﬂlngicsé de informare si consultare » publicului cu
privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tertoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar. republicats, cu modificarile ulerinare

Legea nr, 9871994 privind stahilivea gt sanctionarens contraventiilor la normele legale de igiend si sinjtate
publicid. republicata

Legea nr. 10/1995 ﬁm ind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta wr 19572008 privind proteciia mediului, aprobata prin

Legea nr, 26572006, cu modificarite si completinie ulterioare, |

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata. cu modificarile ulterioare

Legea nr. 771996 orivind cadastrul si publicitates imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea nr.46/2008 — Codul silvie. eu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 10771996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 2 locuintel, republicata, cu modificanile ulterioare

Legea nr. 21371998 privind propretatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificasile uherioore.
Legea nr.363/2006 privind apeobarea Planului de amenuijare a teritoriuiui national — Sectivnes | Retele
de transport.

Legea nr 17141997 privind aprobarea Planului de smenajare a teritoriului national - Sectiunea o H-a Apa.
Legea nr. 82000 privind aprobarea Flanulut de amenajare a teritonului najional - Sectiunea a 11l-a- zone
progjaie.

Legea nr. 35U20B01 privind aprobarea Planului de Amenajare & Teritorului Nagional-Sectiones
IV Reteava de localitap | '

Legea nr. 5752001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriulyi National -Sectionen V - Zone
de nisc nasural

Legea nr. 42272001 privind protejerce monumentelor istorice, republicata, co modificarile ulterinare
Legea 3072006 privind apararea impotriva incendiilos

Legea nr 0472001 privind calitates aerului inconjurntor

Legea wr. 12372011 & energiei electrice si gazelor naturale

In cadril Regwlamenindui Local de  Urbanism se prewn toate  prevederile  cuprinse in
documentatiile de urbanism =i amenajares teriteriolui aprobate conform legii. in cazul de fatd:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;
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ADOMENIUL DE APLICARE

Articolul 2 ~ DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se ophca n projectarea st realizarea wturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.UZ

Coaform Planului Urbanistic General — Mumicipiul Caracal, aprobat cu HC L. nr. 03/30.01.2014
elaborator S.C. MINA M COM SR.L. Bucuresti, terenul studiat este sitveat in intravilanul municipiul
Caracal, mir-0 7004 pentru care s-a propus o restructurare’ remodelare urbanistica ce implica
uperatiuni urbanistice ample si etapizate; in aceste zone este instituita o interdictic de constructie
temporara pentru constructii noi in adancime si pe traseul orientativ al deumurilor propuse pana
la elaborarea unar Planuri urbanistice tonile care sa detalicze reglementarea fiecarei zone,

Fegiiamenul fncal de wbanisim se aplicd. In cazul de fgd, terenului de pe strada Gheorghe Doja
nr. 338, mun. Caracal, jud. Olt. teren cu o suprafatd wiali de 3986 mp.

Prin prezemiul PUZ se ridica imterdictia temporara de construire pentru parcefa proprieigte
donumilsai Dumitrescu Flaviu pentru amplasarea de consiructii si amenajari cu caracier definitiv pana
la o adancime de 96.00 m fate de aliniament pentru imobilul din strada Gheorghe Doja nr. 348, mai
exact pana ta o distanta de § m fara de wxwl deamului prequndiv prevazut in PUG, lasand posibilitaiea

construirll acestui drum cu un porspect de 10 m asa cum esie prevazut in PUG.

LT3 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI,
IN ZONE DE RESTRUCTURARE

CARACTERISTICL GENERALE, conform PUG: Subzons de locuit situatd in zond de
restructurare. |

Fina la reaizares documentatiel de wrbanism e instituie nterdictie temporard de construire pentru
amplasarea de construclii i smenajart cu  caracter definitiv la o adancime mai mare de 50 m de
alinigment si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor,

AMENDARE PRIN FREZENTUL PUZ: Ridicaren interdictiei temporara de construlee pentri
amplasurea de constructii 5i amenajari cu caracter definitiv pana la o adancime de 96.00 m fara de

aliniament pewtru imobilul din strada Gheorghe Doja ne, 34B:
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SECTIUNEA L UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale:
- locuinte coleative cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter:
- gradinite. afterschoel {in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime) |
- spitii pentry ingrijive personala (in cazul arsemblurilor cu minim 100 unifat locative sau in cele cu
confort ridicas, indiferern de marime)
- spatil verzi amenajate. plantate ca specii care contribuie la ameliorarea climatolui
- locur de joaca pentru copi:
- spatil pentru spon s recregre
- mohilier urban;
- spajii libere pictonale;
= orice alie functioni stabilite prin PUZ
AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: focuinta individugta cu reglm de imaltime P + D

partial, spatii pietonale, spatii versi amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- ¢ slabilesc prin PLZ

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Se admit anexe gospoddresii de up wrban: garaj
Pentru autoturisme (max.2 locurl), addposturi (cotete) pentru animale e pazi si companie (numérul
maxim de animinle de paza sl companie permis in ona de locuit se daproba prin howarare de catre

Consiliul local), anexe de agrement: pergole, piscina si alte asemeneis.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- activitdty generatoare de disconfort pestru Tocatart com ar 0 functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publici. deposite de marfi. ateliere de reparatii etc.
= se interzice schimbarea destinatied spatiilor comune ale imabilelor svand functiunea de circulatie, hivlur,
accese, culoare, ganguri, curti interinare, casele scirilor etc.
- curdtdton chimice,

- depozitare eri-gros sau mic-gros;
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- depozitiri de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilar urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantidt man de substante inflamabile say ioxice:

- activitdt product ve care wtilizeard pentru depozitare st productic terenu! vizibil din circulatiile publice:
- autobaze i statii de imtretinere auto;

= statii de betoane;

- fucrdri de ierasament de naturd <8 afecteze amenajinle din spatitle publice st constructise invecinate:

- arice lucrdri de terasament carg pot sh proveace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
irmpredica evacuaren si colectarea avestors,

- orice alte wtilizan care nu sunt incluse la articolele | si 2

SECTIUNEA 1I: CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI _
Condititle minime de construibilitare in subzona studisd prin P.U Z <unt:
4 front stradal minim: insirutte — & m, cuplate, izolate - 17 m
b) suprafata teren Minima: insiruiee-200 mp: cuplate-250mp; izolate- 300 g
¢ raportul intre 1aimea si sddncimea parcelei cel putin egal maxim 1/3
dj Distana minimi admisibilé intre o constructie si limitela de proprietate laterald si posterioard este de
LUG m. misurant la rosu. perpendicular pe limita de proprietate, intre limna de proprictate Inscrisa in
cartea funciard §i partea cea mai apropiad a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care
nu suml prachicae erestee cu videre. Tn euul 2idurilor in care sun praciicate feresire cu vedere precum 3i
i cazul baleoaneor, loglilor. bovindourilor i teraselor, distanta minima fatd de howr va £, potrivit

codului civil. de 2.0 m

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Parcela care general PUZ-ul, respectiv proprietatea
d-lui Dumisresen Flaviy, devine consiruibily pentrn o lseuima 12olas, sonswuing la & S 4o ol

jrutin 43,00 m faia de afiniament,
5 ‘
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ARTICOLUL 8 - AMPLASARFEA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentre parcelele care nu sunt sitiate in zona de penetrare & drumurilor necesare reparcelarii-
- amplasacea cladiilor se va Tace fa alinument sau retrasa de o aliniament potrivit carscterulul strazii
- Pe strazile pe cane regula este amplasarea retrasa Je la aliniament reteageres minima admisibila este de
3.0 m daca nu imervine regula realinierii parcelelor sau repula calcanului; relrageren maxima admisa este
de 10,0 m de la aliniament
- handa de construbilitate are o adancime de max. 20.0 m de la alinierea cladirilor

Pentru zonele afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PLZ

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Parcela cure a generai PUZ-uf, respectiv proprielatea
d-lul Dumitrescu Flaviu, devine construtbila pentru o locuinty izoluta, canstruind lu o distanta de cel
putin 43.00 m fata de alinioment. Retragerea minima admisibila este de 43,00 m fata de allniament.

Banda de constraibilitate are o 'aa‘-um‘imr de 50 m, masirari de fa distanta de 43.00 m fara de
alimigment

Amplasarea cladirii se va face {a o adancime de 87.55 m fasa de afiniament.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST
POSTERIOARE ALE PARCELELOR |

Distante minime faa de limitele laterale si de fund ale parcelelor pentru construchu principale
1zolate; |
= minmim 3 m fagd de limita de fund a parcelei
- minim Sm fa1d de o limita laterald a parcelel
- minim Tm fa(d de cealalia limi laterald, pentry perete fird ferestre cu vedere sau 2.0 m pentru perete cu
ferestre cu vederz,

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Distante minima fato de limite nord-vesiice a

locuintei propuse prin PUZ va fi de .70 m si fata de limita sud-vestica va fi de 1.60 m.

ARTICOLUL 7 -~ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA PE ALTELE PE
ACCEASI PARCELA
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va i egala cu inaltimes cladicii

celet mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m. distanta s puate
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reduce la jumatate, in cazul in care nici una dimre constructii nu are pe fatadele respective camere de

lacuit sau destinate altor activitli care necesita lumind naturald sau in covur stabilite orin PLZ

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIL 81 ACCESE
- parcels va avea asigunal minim un acces carosabil dintr-o circulatic publica in mod direer sau. iry cazul utilizasii
terenuiul in comtun de carre mai multe cladicl, prin intermediul unel sirazi private;

- peniry grupani de mal putin de 4 locuinee individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationares aulovehiculelor se admite numai n interiorul parceled. saw in parcare publice sau de ur
public, deci in afura circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorse asigurarea parcajelor

aferenie in propria parcela.

ARTHCOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indliime maxima admisibila la cornise 10,00 metrt (P+2% se admite suplimemtarea cu wnul sau doua
nivelurt dupa cum urmeaza:

- se admite un eta) suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metrl eantinual cu langenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 1500 m de la intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situaie pe colt, la mcordarea intre strizi avand regun diferit de indltime, dacd
diferenta este de un singur nivel, se v prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parceld: ducd regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in tepte. primul
tronson prelunging indltimea cladirii de pe strada principali pe o lungime minimd eguld cu distanta dimre
alintamente:

< inaltimes masima ly coama: 15.0m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR! AL CLADIRILOR
Aspectul clddirilor va 11 subordonat cerintelor specifice unel diversithti de tfunctiuni si exprimarii
prestigiului investitorilar, dar cu condifia realizirii unor ansambluri compogitionale care si tind searma de

particulariatile situiui, de caracterul general al zonei i de arhitectura clidirilor din vecindlaie cu care se
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afld in relatii de co-vizibilitme, Este interzisi wmilizarea elememelor decorative de proasta facturd, fals
artistic {exemple: balustri, wurnulete, amestecuri de diverse stiluri arhitecturale. pastise) care creazi o

imagine nadecvatd loculul, sunt infrezise mansardele false si utilizarea materialelor s finisajelor de
interior la exterior. Constructiile noi edificate in afira zonei protejate vor aves o arhiteclurd modernd.
specific urbani. Acoperisurile vor avea de reguld pante intre 200 si 450, spectfice zonel de cimpie. Pentru
constructii nod de facturd modemd se admit acoperisurt tip terasd. Este inerzisa utilizarea iablei de
aluminiu strdlucitosre, & achocimentului sioa cartomulul. Auterizarea executdrii constructiilor 514
amenajanlor care prin aspect ahitecturel conformare 51 amplasarea golurilor, materiale utilizate,
invelitoare. paletd cromatica, volumetrie i aspect exterior depreciaza valoarea peisajului. este interzish.
Fatadele laterale ¢ pusterioare ale cladirilor se vor trarate Tn mod wbligatoriv la acelasi nivel calitativ cu

cele principale 5i In armonie cu acesten.

ARTICOLUL 12 - CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladrile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice. Se va asigurn posibilitazea
racondirii la sistemele moderne de telecomunicatin

Se interzice dispunerea pe fatade o antenelor TV satelili si a antenelor pentru telefonia mahila 5
dispunerea vizibild a cablurilor TV |

e war asigura in mod special evacuarea rapids §i evacuares apelor meleorice prin sislematizare
verticala spre canalizarea pluviala,

Este obligaoriu se se asigure un sistem de colectare @ deseurilor fie in interiorul cladirii fie | pentru
cladiri cu cel mult P<2) pe platforme organizate; se recomanda pasires de solutii peniry colectarea
selectiva o deseurt or

Este obligatorie amplasares noilor retele in subleran.

ARTICOLUL 13- SPATI LIBERE SISPATH PLANTATE

Spatiile verzi € ctie'amcnajzuc pentry jocul copiilor vor reprezenta minim 20% din suprafata
percelelor dar nu mai putin de 2.2 mplocuitor spatiu verde si 1,3 mipocuitar spatiu de joaca pentru copit

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, wotuarelor. parcajelor se va planta cu vn arbare la fiecare

ES0 mp. plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorurea elimatului
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Se vor identifica. proteja si pastra in timpul execuarii canstructiilor arborii importanti existent]
avand pesie 4.6m inaltime si diametru wipinii peste |3,00cn8: in cazu! 1aierii unui arbore & vor planta

in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRE

Pentru locuinte se vor respecta wmitoarele conditii-

Imprejmuirile orientase spre spafiul public vor avea inaltimen maxima de 1.80 m din care un
soclu opac cu indljimea minima de 30 cm i maxima de 60 cm §1 O parte transparentl. realizatd din
grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderes
vegetatiel. Imprejmurile vor putea N dublate de garduri vii.

Catre limitele laterale si posterioare se yor amplass de regula imprejmuiri opace cu inaltimes

maxima de 220 m.

SECTIUNEA 1II: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARF si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (rom
- POT maxim = 30%:

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL ({CUT)
- CUT masim pentru indliimi P+2= 0,9 mp ADC /mp teren
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Prin prezemtwl PUZ se ridica interdictia femporary de construire pentru parcela proprietate
domnului Dumitrescu Flaviu pentru amplusarea de constructii Si amenajuri cu caracier definitiv
pana la o adancime de 96.00 m fura de wliniament pentru imobilul din strade Gheorghe Doje nr.
34B, mui exact pana lu o distanta de § m Jata de axul dramului pregumily prevazut in PUG, lusand

posibilitaiea constrairii acestui dram cu swn porspect de 10 m usa cum este prevagut in PUG.

I. UTILIZARI ADMISE

Locuima Individuala cu regim de inaltime P + B partial, spatii pictonale, spatii verz
damenajate.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI]

Se admit anexe gospodaresti de tip wrban: Raraf pentru autoiurisme (max.? locuri),
aldposturi {colete) pemtra animale de pazd §i companie (numdrui maxim de animale de paza si
companie permiy in zona de locuit se aproba prin hotarare de catre Consitiul local), amexe de
agrement: pergele, piscing §i alte asemenea,

3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMEXNSIUNT)

Parcela care a generat PUZ-ul, respectiv proprietatea d-lui Dumitrescu Flaviu, devine
construibila pemtru o locuinta Izolate, consiruind lo o distanta de cel purin 43.08 m fara de
alinfwmeni,

4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Parcela care a generat PUZ-ul, respectiv propriesatea d-fui Dumitrescu Flaviu, devine
constriibila pentru o locuinte izolats, construind la o distanta de cel putin 43.60 m fata de
aliniament. Retragerea minima admisibila este de 43,80 m fata de aliniament.

Banda de construibilivare are o adencime de 50 m, masuraii de la distanta de 43.00 m Sarta de
afiniament

Amplasarea cladirii se va face la o adancime de 67,55 m Satu de wiinlament,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Distantele minima fata de limitete laterale si posierioare ale locuintei prapuse prin PUZ vor
fi dupa cum urmeaza:

-Fata de limita nord-vest -0. 70 m

-Fata de limita suid-vest - 1.66 m
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Bilant teritorial:

= Steren = 3966.00 mp din care

S curti constructii ~ 1719.00mp

S teren arabil intravilan = 224706 mp
- Sconstraita cladiri existente =101.00 mp
- Sconstruita locuints propusa =385,00 mp
- Sdesfasurata = 578.00 mp
= Salei = 86600 mp
— Sspatii verzi = 2614.00 mp (65,91%)
JPOT: 1215 %
C CUT:0.17
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